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ALLGEMEINES

Landshut (Quelle: wikipedia.de)

Landshut ist eine kreisfreie Stadt, die sowohl zu Ost- als auch
zu Sudbayern zahlt. Sie ist Sitz der Regierung von

Niederbayern und der gleichnamigen Gebietskérperschaft, des &g
Bezirks Niederbayern. Des Weiteren ist sie Verwaltungssitz des

Landkreises Landshut. Mit 75.519 Einwohnern (Stand Mai g

2024) ist Landshut vor Passau und Straubing die gréfte Stadt

des Regierungsbezirks sowie nach Regensburg die zweitgréfite

Stadt Ostbayerns. Im  bayernweiten  Vergleich der

Einwohnerzahlen liegt sie auf Rang 11 (Stand: 31. Dezember 2015). Landshut ist
nordéstliches Zentrum der im Mai 2007 geschaffenen Européischen Metropolregion
Miinchen.

Das Oberzentrum an der Isar wird wegen der im Stadtwappen zu sehenden drei Helme
gelegentlich auch Dreihelmestadt genannt. Die Landshuter Hochzeit ist eine
Uberregional bekannte Veranstaltung der Stadt, bei der alle vier Jahre die Heirat des
bayerischen Herzogs Georg des Reichen und Hedwigs nachgespielt wird. Landshuts
wertvolles gotisches Stadtbild mit vielen Baudenkmélern und vorindustriellen
Bauensembles, der Burg Trausnitz und der Martinskirche, deren Turm der héchste
Backsteinturm der Welt ist, sind weit Uber Niederbayern hinaus von groRer
kulturhistorischer Bedeutung.

Geschichtliche Entwicklung (Quelle: wikipedia.de)

Frihzeitliche Besiedlung
Seit der Jungsteinzeit vor Gber 7.000 Jahren lieRen sich Menschen aus dem

Schwarzerdegebiet der unteren Donau am mittleren Isarlauf nieder. Um 5500 v. Chr.
erreichten nachweislich die ersten Siedler die Gegend, in der spéter die Stadt Landshut
entstehen sollte. Auf dem Areal des heutigen Nordfriedhofes entstand spéatestens um
4700 v. Chr. eine steinzeitliche Siedlung. Archéologische Ausgrabungen aus dem Jahr
2006, bei denen vornehmlich Tonscherben und Steinwerkzeuge entdeckt wurden,
lassen vermuten, dass dieses Dorf von Siedlern aus B6hmen gegriindet wurde, deren
Einfluss fur Uber hundert Jahre pragend war, bevor schlieBlich der heimische
Kulturkreis der Oberlauterbacher Gruppe angenommen wurde. Diese Ansiedlung
bestand fur etwa 300 Jahre. Im Anschluss an diese Zeit gibt es fur ungefahr 3.500
Jahre keine Indizien firr eine eventuelle Besiedlung des Grof3raumes. Eine Graburne
aus Ton wird auf 900 v. Chr. datiert. In dieser Zeit soll im heutigen nérdlichen
Stadtgebiet eine der gréften Siedlungen Bayerns entstanden sein. Seit 15 v. Chr.
gehorte das zu dieser Zeit kaum besiedelte, dicht bewaldete niederbayerische
Hugelland zum Rémischen Reich. Wahrend an der Landesgrenze, der Donau,
zahlreiche Festungen und Stadte wie zum Beispiel Regensburg (lateinisch: Castra
Regina) oder Passau (lateinisch: Batavia) errichtet wurden, zog diese Epoche in der
Vorgeschichte Landshuts an der Gegend relativ ruhig voraber.
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Ab 500 nach Christus entstand das bajuwarische Volk aus verschiedenen Stdmmen
und anséssiger Bevélkerung. Die ersten, heute noch bestehenden Siedlungen der
Region, wie zum Beispiel Ergolding und Eching, wurden gegrindet und das Land
kultiviert. Bis in das 12. Jahrhundert lebten die meisten Familien als Selbstversorger
von der Landwirtschaft. Seit dem Hochmittelalter begannen viele Menschen, sich auf
bestimmte berufliche Tatigkeiten zu spezialisieren: Handel und Handwerk entwickelten
sich. Vertreter dieser neuen Berufsgruppen lieRen sich vornehmlich an geographisch
gunstig gelegenen Orten nieder, um mehr Kundschaft zu gewinnen. Wegen seiner
Lage an einer wichtigen Isarbriicke konnte sich das zukinftige Landshut zu einer
bedeutenden Stadt entwickeln.

Stadtgriindung und Landesteilungen

Neben der Burg Trausnitz...

Bereits vor der Stadtgriindung gab es auf dem Areal der heutigen Burg Trausnitz eine
Wehr- und Wachsiedlung, die etwa um das Jahr 1150 als Landeshuata (Landeshut fir
,Hut und Schutz des Landes®) urkundlich erwahnt wird, nach Ausgrabungen im Jahr
2002 wahrscheinlich jedoch schon seit dem 10. Jahrhundert existierte.Das Aufkeimen
des Handels in Bayern fiel unter die Regierungszeit des zweiten bayerischen Herzogs
aus dem Hause der Wittelsbacher: Zwischen Herzog Ludwig dem Kelheimer, Sohn von
Otto 1., der von Friedrich Barbarossa mit dem Herzogtum Bayern belehnt wurde, und
dem Bischof von Regensburg entbrannten Machtstreitigkeiten. Infolgedessen lie3 der
Herzog die nordostlich des heutigen Landshuts gelegene bischéfliche ,Straburg
zerstéren. Es wird vermutet, dass die Burg zur Bewachung einer wichtigen Briicke
erbaut wurde. Kurz danach entschied sich der Herzog im Jahr 1204 dazu, wenige
Kilometer isaraufwéarts eine Stadt zu grinden und den Fluss zu Uberbriicken. Die
seitdem als Landshut bezeichnete Siedlung stellte damit die erste gréRere
Stadtgriindung Ludwig des Kelheimers in Niederbayern dar. Das genaue Jahr der
Griindung der Stadt und der Burg Trausnitz ist nur aufgrund der Annalen des Abtes
Hermann von Niederaltaich bekannt, in denen es heift: ,Lvdwicus dux Bawariae
castrum et oppidum in Lantshvt construere cepit‘ (deutsch: ,Ludwig, der Herzog
Bayerns, errichtete eine Burg und eine Ortschaft in Landshut®).

... gehort das Kloster Seligenthal zu den éltesten Gebéduden der Stadt

Der Ort war wie geschaffen fir einen Handelsposten: Zum einen stellte der Hofberg
einen guten Ausgangspunkt fur die Errichtung einer Burg dar, zum anderen war es hier
besonders einfach, die Isar zu Uberqueren, da Uber die Muhleninsel nur zwei kleinere
Bricken anstatt einer groBen gebaut werden mussten. Die Lage am Fluss im
Aligemeinen, auf dem zu dieser Zeit noch Schifffahrt betrieben wurde und die
vertragliche Festlegung, dass alle Handelswege von Miinchen und der Alpenregion in
Richtung Regensburg und Bayerischem Wald in Landshut gebiindelt werden sollten,
taten ihr Ubriges und lieRen die junge Stadt schnell wachsen. In den ersten finfzig
Jahren ihres Bestehens bestand Landshut insgesamt aus drei Teilen: der Altstadt,
lange Zeit einer der breitesten und ausladendsten StraRenziige Bayerns, in der sich
viele reiche Handwerker niederlieBen, der Burg hoch Uber der Ansiedlung sowie ab
1232 aus dem Kloster Seligenthal, das von Ludmilla, Witwe Ludwigs des Kelheimers,
nach dessen Tod gestiftet worden war. Viele bayerische Herzége liegen in Seligenthal
begraben.

Bis 1253 fungierte Landshut als Hauptsitz der Wittelsbacher, war also de facto die
Hauptstadt Bayerns. In diesem Jahr aber wurde das Land unter den beiden Séhnen
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des Herzogs in Oberbayern mit der Hauptstadt Miinchen und Niederbayern mit der
Hauptstadt Landshut geteilt. Knapp hundert Jahre spéter, im Jahr 1340, vereinigte
Ludwig der Bayer die beiden Landesteile wieder — diesmal mit Hauptsitz in Minchen.
Doch nur neun Jahre spater wird das bayerische Staatsgebiet wiederum aufgeteilt:
Diesmal entstehen unter den Sthnen Ludwigs des Bayern die drei Gebiete Straubing-
Holland, Oberbayern und Niederbayern-Landshut. Letzteres Gebiet wurde von
Stephan Il. regiert, der nach dem Tod des oberbayerischen Herrschers 1363 zwei der
drei Teile des Landes einte. In diesen historisch verworrenen Zeiten gedieh Landshut
prachtig, so dass die Stadtmauern mehrmals erweitert werden mussten: Eine erste
Erweiterung erfolgte bereits etwa finfzig Jahre nach Stadtgriindung, als der schon
bestehende Straenzug um die ,Untere Altstadt* ergdnzt wurde. Gegen Ende des 13.
Jahrhunderts entstand das gesamte Areal der heutigen ,Neustadt®, die parallel zur
Altstadt erbaut wurde. Gut zwanzig Jahre spéater wurde auch das Gebiet um den
heutigen ,Dreifaltigkeitsplatz bebaut. Seit 1340 wurden die Stadtmauern auch um den
neuen Stadtteil ,Freyung" gezogen. Wie der Name bereits vermuten lasst, war die
Niederlassung in diesem Ortsteil mit groBen Steuervorteilen verbunden; die Blrger
waren zehn Jahre lang von allen Steuerzahlungen befreit. AuBerdem wurde die
Stadtgrenze bis hin zur Isar verschoben und weitere Stadttore errichtet. Seit einem
Stadtbrand im Jahr 1342, bei dem ber hundert Gebaude vernichtet werden, bestehen
neu errichtete Hauser in Landshut grundsétzlich aus Stein. Infolge des groen Brandes
wurde auch der Bau einer neuen Kirche notwendig, da die alte, romanische gut drei
Meter unterhalb des neu errichteten Stadtzentrums lag. Ein Neubau wurde jedoch nicht
vor 1380 begonnen.

Landshuts Bliitezeit

Mit dem Tod Stephans Il. erfolgte unter seinen drei S6hnen eine erneute Teilung des
Landes, die als Bayerische Landesteilung von 1392 in die Geschichte einging. Daraus
gingen die drei Herzogtimer Bayern-Minchen, Bayern-Ingolstadt und Bayern-
Landshut hervor. Erster Herzog des wirtschaftlich erfolgreichsten Landesteils, Bayern-
Landshut, war Friedrich der Weise, der von 1375 bis 1393 regierte und die Zeit der
reichen Landshuter Herzdge einlautete. In seiner Regierungszeit wurde mit dem Bau
eines der glanzvollsten Gebiude des damaligen Bayern begonnen: Nach einer Bauzeit
von 120 Jahren war die Martinskirche erst um 1500 vollendet. Wenige hundert Meter
nordéstlich leistete sich die Stadt etwa zur gleichen Zeit die Heilig-Geist-Kirche. Die
Nachfolger Friedrichs, die allesamt den Beinamen ,der Reiche* trugen, waren
maRgeblich am Aufstieg Landshuts beteiligt. Der erste der reichen Herzége, Heinrich
XVIL., regierte mit eiserner Hand, als er den Landshuter Stadtrat auf der Burg Trausnitz
gefangen nahm, und fiillte die Staatskassen, indem er die 49 reichsten Stadtbewohner
enteignete. Auch aus politischer Sicht war er hdchst erfolgreich, denn er konnte den
Landshuter Machtbereich wesentlich ausdehnen, kadmpfte mit Erfolg gegen seinen
Vetter, Ludwig VII. von Bayern-ingolstadt, erhielt 1429 Teile des ,Straubinger
Landchens” sowie 1447 ganz Bayern-Ingolstadt, als diese Linie ausstarb. In den
folgenden Jahren entwickelte sich Landshut, ohnehin ein politisches Zentrum, auch zu
einem wirtschaftlichen und kuilturellen Zentrum Bayerns und wurde reicher als Bayern-
Miinchen, was nicht zuletzt dem Handel mit dem ,Weien Gold“, dem Salz,
zugeschrieben wird, der in Stadten innerhalb des Herzogtums, wie zum Beispiel Bad
Reichenhall, Kitzbiihel, Rattenberg oder Kufstein betrieben wurde. Heinrichs
Nachfolger, Ludwig der Reiche, der ab 1450 das Herzogtum regierte, begann mit der
systematischen Benachteiligung der Juden Landshuts, die, falls sie sich nicht taufen
lieRen und 30.000 Gulden bezahlten, vertrieben wurden. Gesellschaftlicher Hohepunkt
- der von Turnieren und Veranstaltungen gepragten Regierungszeit - war zweifelsohne
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die Hochzeit seines Sohnes Georg mit Hedwig von Polen aus der Dynastie der
Jagiellonen im Jahr 1475, die zu den prunkvollsten Festen des Spétmittelalters gezahit
wird und als Landshuter Hochzeit in die Annalen einging. Nach dem Tod seines
Vaters (ibernahm Georg der Reiche vier Jahre spater, 1479, das Amt des Herzogs.
Unter ihm wurde der mittelalterliche Stadtausbau abgeschlossen. Bis auf den Stadtteil
Muihleninsel waren alle bebauten Gebiete der Stadt von einer massiven Mauer
umgeben. Insgesamt war die Stadtmauer an nur acht Stellen von Toren durchbrochen.
Neben dem Lé&ndtor gab es noch das AuBere und das Innere Isartor, in der Nahe
davon den Spitalerturm, an der ostlichen Stadtgrenze das Kapuzinertor sowie das
Hagrainertor, im Westen gewahrten das Minchnertor und das Hutertor Einlass.
Zahlreiche namhafte Kiinstler, wie zum Beispiel Hans Leinberger oder Mair von
Landshut, wirkten zu dieser Zeit in der Stadt und bereicherten das Kulturleben. Mit dem
Tod Georgs des Reichen am 1. Dezember 1503 endete die glanzvolle Periode der
gotischen Stadt. Dieser hinterlieR aus der Ehe mit Hedwig keine ménnlichen
Nachkommen. Infolgedessen solite Bayern-Landshut nach den bestehenden
Wittelsbacher Hausvertragen volistandig an Bayern-Minchen fallen. Kurz vor seinem
Tod versuchte Georg noch vergeblich, seinen Schwiegersohn Kurfirst Ruprecht von
der Pfalz zu seinem Nachfolger zu ernennen. Die erbberechtigte Minchner Linie wollte
diesen Vertragsbruch nicht hinnehmen, was zum Landshuter Erbfolgekrieg fuhrte. In
den folgenden zwei Jahren wurden zahlreiche Siedlungen um Landshut herum
niedergebrannt, bevor Ruprecht und seine Ehefrau Elisabeth 1505 verstarben und die
Auseinandersetzungen somit ein Ende fanden. Als Folge eines kaiserlichen
Schiedsspruchs wurde Bayern-Landshut mit Bayern-Minchen wiedervereinigt, und die
Stadt verlor ihre politische Bedeutung weitgehend. Als jedoch Ludwig X. 1514
Anspriiche auf das Herzogsamt seines Bruders Wilhelms IV. anmeldete, befirchteten
viele ein erneutes Aufflammen von Streitigkeiten. Auf Drangen des Kaisers ging
Wilhelm auf eine Teilung der Regierungsgewalt ein. Ludwig wurde daraufhin die
Verwaltung der Rentamter Landshut und Straubing von Landshut aus zugesprochen.
Von 1537 bis 1543 lieB er mit der Stadtresidenz Landshut den ersten
Renaissancepalast nérdlich der Alpen erbauen. Als Ludwig 1545 kinderlos starb, verlor
Landshut abermals den Status der Residenzstadt. Bis zu seinem Regierungsantritt
1579 residierte dann Erbprinz Wilhelm fir zehn Jahre in seiner Geburtsstadt Landshut.
Unter ihm erfolgte durch Friedrich Sustris der Ausbau der Trausnitz in ein
Renaissanceschloss.

Abstieg zur bayerischen Provinzstadt
Die Stadtgeschichte verlief in den folgenden Jahrzehnten weitab von gréReren

Unruhen relativ ruhig. Um die Position des katholischen Glaubens in Landshut zu
starken, verlegte Herzog Maximilian das Kollegiatstift St. Kastulus von Moosburg nach
Landshut und ernannte St. Martin zur Stiftskirche.

Der DreiRigjahrige Krieg ging auch an Landshut nicht spurlos voriber. Insgesamt
dreimal — 1632, 1634 und 1648 — wurde die Stadt von den Schweden heimgesucht.
Dabei versetzte besonders der Einfall vom 22. Juli 1634 der Stadt einen herben
Dampfer und machte ihren relativen Wohlstand zunichte. Wéhrend Blrgermeister und
Ratsherren beim ersten Eintreffen der schwedischen Truppen 1632 frih kapitulierten,
schlieRlich auf die Zahlung von 100.000 Reichstalern eingingen und somit gréere
Verwistungen abwenden konnten, lie® man sich beim zweiten Aufeinandertreffen auf
eine Schlacht ein. Die schwedischen Truppen nahmen Burg und Stadt im Sturm, und
im darauffolgenden Gemetzel kam neben zahlreichen Einwohnern und Verteidigern der
kaiserliche General Johann von Aldringen zu Tode. Nach der Erstirmung erlaubten die



SCHEIDL Baywaobad &

Bauuntemehmen GmbH
11 08 2025 / Wh

628/1 LA-KlI6tzimllerstrae/1 B VI 0.1

schwedischen Feldherren Bernhard von Sachsen-Weimar und Gustaf Graf Horn ihren
Armeen, Landshut firr dreizehn Tage zu plundern. Als wére das nicht genug, brachen
infolge dieses Einfalls Pest und Hungersnéte innerhalb der Stadtmauern aus, und ein
Drittel der damaligen Stadtbevélkerung wurde dahingerafft. Im Jahr 1648 schlieBlich
fiel die Stadt ein weiteres Mal in die Hande auslandischer Besatzer. Dieses mal waren
es franzdsische Truppen unter der Fihrung des Marschalls Turenne und schwedische
Truppen unter Feldmarschall Carl Gustav Wrangel, die fir weitere funf Monate Tribut
von der Stadt forderten, dabei allerdings weit weniger Schéden hinterlieRen, als bei der
Besatzung vierzehn Jahre zuvor. Damit war die Geschichte der Stadt, die sich in den
vorangegangenen Jahrhunderten auf einer stetigen Talfahrt befand, auf dem Tiefpunkt
angelangt. Nicht einmal hundert Jahre nach den grolen Verwistungen des
DreiRigjahrigen Krieges hatte die Stadt erneut unter den Hilfstruppen der Osterreicher
wahrend des osterreichischen Erbfolgekriegs aus den 1740er Jahren zu leiden. Im
Jahr 1771 markiert der Abriss des Spitaltors den Beginn der systematischen
Zerstérung von insgesamt sieben der acht historischen Stadttore. Die Fassade der
Stadtresidenz wurde klassizistisch umgestaltet, als Pfalzgraf Wilhelm von Birkenfeld-
Gelnhausen 1780—-1799 in Landshut residierte.

Erneuter Aufschwung der Stadt

Ein richtungsweisendes Jahr fur die Landshuter Stadtgeschichte war 1800. Damals
verlegte Kurfiirst Max IV. Joseph die alteste Universitat Bayerns, die 1472 von Ludwig
dem Reichen in Ingolstadt gegrindet worden war, nach Landshut. Offizielle
Begriindung dieses Umzugs war die direkte Bedrohung des gut befestigten Ingolstadts
durch die franzésischen Truppen. In Wirklichkeit aber war eine Verlegung der
Universitat schon mindestens zwanzig Jahre zuvor erstmals erwagt worden, da die
Festungsstadt an der Donau und der eingefahrene Provinzialismus das
Universitatsleben dort zu sehr beeintrachtigten. Weil Maximilian 1. Joseph jedoch eine
zu starke Zentralisierung auf Minchen ablehnte, fasste man als Alternative die
Dreiheimenstadt ins Auge. Kronprinz Ludwig lebte wahrend seines Studiums im ersten
Jahrzehnt des 19. Jahrhunderts fur einige Zeit in der Stadtresidenz. Schlussendlich
hatte jedoch auch Landshut unter dem Feldzug Napoleons, der am 21. April 1809 in
der Stadt einzog, zu leiden. Infolge der als ,Schlacht bei Landshut bekannten
Auseinandersetzungen wurden drei Stadttore bzw. -tirme so stark beschédigt, dass
sie abgerissen werden mussten. Nachdem ein friheres Jesuitenkloster bereits Ende
des 18. Jahrhunderts aus dem Stadtbild verschwunden war, bestanden die anderen
sieben Kloster bis in die Jahre 1802/1803. Als jedoch die Séakularisation des
beginnenden 19. Jahrhunderts einsetzte, wurden s&mtliche Kléster sowie das
Kollegiatsstift aufgelést. In den folgenden vierzig Jahren wurden zumindest drei
kirchliche Einrichtungen wiedererdffnet: Den Anfang machte das St.-Joseph-Kloster
der Ursulinen im Jahr 1826, knapp zehn Jahre spater — genauer gesagt im Jahr 1835 —
folgten das Kloster Seligenthal der Zisterzienserinnen sowie das Franziskanerkloster
(falschlicherweise als Kloster St. Peter und Paul bezeichnet).

Im Jahr 1826, erst ein gutes Vierteljahrhundert nach der Verlegung der Universitét in
die Stadt, zeichnete Konig Ludwig 1. dafir verantwortlich, dass die fast 1.000
Studenten umfassende, als ,Reformuniversitat’ bezeichnete tertidre Bildungsanstalt,
die zu den funf gréRten Deutschlands gehérte, in die Landeshauptstadt Miinchen
verlegt wurde und heute noch als Ludwig-Maximilians-Universitat besteht. Um den
darauf folgenden Bedeutungsverlust; — zumindest teilweise — zu stoppen, wurde im
Gegenzug das Kgl. Bayer. 2. Chevaulegers-Regiment und das Kgl. Bayer. 4. Jager-
Bataillon sowie das Appeliationsgericht von Minchen in die Stadt verlegt und ein
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Lyzeum (damals mit einer Hochschule vergleichbar) eingerichtet. Letzteres wurde nach
nur knapp zehn Jahren 1834 nach Freising verlegt, woraus sich schlussendlich die
Philosophisch-theologische Hochschule Freising entwickelte. Jedoch spielte Landshut
innerhalb Bayerns nach der kurzen ,Universitdtsepoche” nur noch eine untergeordnete
Rolle. Mit der verwaltungstechnischen Neuordnung Bayerns unter Graf von Montgelas
wurde die Stadt Landshut dem 1806 neu gegriindeten Isarkreis zugesprochen, der von
Munchen aus verwaltet wurde. Diese Situation &nderte sich zumindest teilweise, als
die Stadt im Jahr 1839 zum Sitz der Regierung von Niederbayern erklart wurde. Im
Jahr 1858 wurde Landshut schlieBlich mit einer Strecke in Richtung Minchen an das
bayerische Eisenbahnnetz angeschlossen. 1874 wurde mit dem Munchner Tor das
vorletzte historische Stadttor Landshuts abgetragen, um dem Verkehrsfluss in der
oberen Altstadt freien Lauf zu lassen. Koénig Ludwig I1. lieR sich von 1869 bis 1873 im
2. Obergeschoss des Furstenbaues der Trausnitz préachtige Rdume einrichten.

Die ersten dreifig Jahre in der Stadtgeschichte des 20. Jahrhunderts verliefen relativ
ruhig und waren von Industrialisierungsansétzen gepragt. Ein Jahr vor der
Machtibernahme Adolf Hitlers, 1932, wurden die Regierungen Niederbayerns und der
Oberpfalz zusammengelegt. Als Verwaltungssitz des neu gegrindeten
.Regierungsbezirks Niederbayern und Oberpfalz® wurde das weitaus groRere
Regensburg auserkoren. Gegen Ende des Zweiten Weltkrieges errichtete die
Organisation Todt am Kleinen Exerzierplatz ein AuBenlager des KZ Dachau. Hier
wurden 500 judische KZ-Haftlinge zur Zwangsarbeit bei ROstungsvorhaben eingesetzt,
von denen 83 infolge der unmenschlichen Haftbedingungen starben. Eine Gedenktafel
auf dem Friedhof Landshut-Achdorf erinnert an diese Opfer des NS-Regimes, zu
denen auch 74 Héftlinge eines Todesmarsches aus dem KZ-Flossenbiirg gehdorten.
Am 19. Mérz 1945, gut einen Monat vor dem Einmarsch amerikanischer Truppen in der
Stadt am 1. Mai, wurde das Bahnhofsgeldnde vom schwersten Bombenangriff auf die
Stadt verwistet. Es gab dabei 300400 Opfer. Am 29. April 1945 war der
Regierungsrat Dr. Franz Seiff, auf Veranlassung des Gauleiters Ludwig Ruckdeschel
ohne Verfahren, auf dem Viehmarktplatz von Gestapoméannern o&ffentiich erhdngt
worden, weil er auf seinem Haus in Schweinbach bei Landshut eine wei-blaue Fahne
gehisst hatte. Er war AnfUhrer einer 30 bis 50 Mann starken Widerstandsgruppe, die im
Rahmen der Freiheitsaktion Bayern an einer friedlichen Ubergabe der Stadt an die
Amerikaner arbeitete. Die geplanten Aktionen konnten nach der Festnahme Seiffs nicht
mehr durchgefilhrt werden. Zeitgleich besetzten Polizisten, die lediglich auf den
Radioaufruf der Freiheitsaktion Bayern reagiert hatten, das Rathaus, um die Stadt den
alliierten Truppen friedlich zu Ubergeben. Auch diese Aktion schlug jedoch fehl. Die
Stadt ehrte Franz Seiff 1946 mit einem Stralennamen. Zum Gedenken an diejenigen
Opfer des Nationalsozialismus, die in Landshut wohnten, wurden seit dem 2. Oktober
2012 in der Theaterstrafte, dem StraBenzug ,Altstadt’ und in der Seligenthaler Stralle
insgesamt 16 Stolpersteine von Gunter Demnig in Landshut verlegt. Nach Beendigung
des Krieges und den ,Griindungsjahren” der Bundesrepublik Deutschland wurden im
Jahr 1956 der ostbayerische Regierungsbezirk wieder in zwei Teile aufgespalten und
Landshut wieder zum Regierungssitz Niederbayerns erkiért. Zwischen 1972 und 1974
vergrofierte sich das Stadtgebiet im Zuge der Gebietsreform von ungefahr 19 km? auf
knapp 66 km2 Im Jahr 1978 wurde die Fachhochschule Landshut gegrindet, die zu
Beginn die drei Fachbereiche Wirtschaft, Sozialwesen und Technik umfasste und im
Laufe der Jahre um Maschinenbau und Informatik erweitert wurde. 1999 wurde der
Josef-Deimer-Tunnel (bis Juli 2007 Hofbergtunnel) fertiggestellt. Dieser machte
erstmals eine ziligige Durchquerung des Stadtgebiets in Ost-West-Richtung innerhalb
des Hofberges unterhalb der Burg mdéglich, sowie eine Verkehrsberuhigung in der
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Innenstadt. Aus dieser Fulligéngerzone wurden jedoch erst im Jahr 2006 auch die
Stadtbusse verbannt. Im Jahr 2004 feierte die Stadt Landshut ihr 800-jahriges
Bestehen. Zu diesem Anlass wurde eine deutsche Sonderbriefmarke herausgegeben.

Eingemeindungen
Am 1. April 1928 wurden die bis dahin selbstandigen Gemeinden Achdorf und Berg ob

Landshut eingegliedert. Am 1. Januar 1972 kamen die ehemalige Gemeinde
Minchnerau und ein Teil der aufgelésten Gemeinde Hohenegglkofen hinzu.
Schénbrunn folgte am 1. Juli 1972. Ein Grofiteil der aufgelésten Gemeinde Frauenberg
kam am 1. Juli 1974 hinzu.

|GRUNDSTUCKSLAGE |

Die Baugrundstiicke liegen in der KlétzimillerstraRe im zentralen Stadtteil Landshut-
West, angrenzend an den Kiétzimthlbach und haben eine Gréfe von insgesamt ca.
15.200 m? Nettobauland. Fur das gesamte Areal ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan
vorhanden. In der naheren Umgebung der KiétzimillerstraRe finden sie alle
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf und kénnen auch die Altstadt mit
FuBgéngerzone und ihren zahireichen Einkaufsmoglichkeiten und Kulturangeboten mit
einer kurzen Radifahrt erreichen.

|INFRASTRUKTURDATEN

m VERKEHRSANBINDUNG

Ob Auto, Bahn oder Bus — in der KlotzimillerstraBe haben Sie die Wahl. Landshut
verfugt Uber einen eigenen Autobahnanschluss (A 92 Ausfahrt Landshut) und gut
ausgebaute Verbindungen zur B15 und B299. Die Fahrzeit mit dem Auto nach
Miinchen betragt ca. 60 Minutem und zum Flughafen Minchen ca. 30 Minuten. Mit der
Bahn dauert die Fahrt von Landshut nach Minchen ca. 45 Minuten und es gibt eine
direkte Buslinine zum Flughafen - die Airportlinie - Fahrtzeit ca. 50 Minuten.

0 OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Mit der Stadtbuslinic 4 erreicht man jeweils in ca. 5 Minuten die Haltestellen
Landtorplatz/Stadttheater oder den Hauptbahnhof Landshut. Zu Fu} sind es mit ca.
300 m nur wenige Gehminuten bis zur Haltestelle ,Sylvensteinstrafe®.
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Ubersicht Stadtbuslinie 4
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Airport-Linie (Quelle: Stadtwerke Landshut):

Die Airport-Linie aus der Region Landshut bringt Sie auf dem schnellsten Weg direkt zum
Munchen Airport Center (ehemals Zentralbereich) des Flughafen Manchen. Téaglich, stundlich.

¢ Die Airport-Linie startet ab Haltestellen Altstadt - Hauptbahnhof - Miinchnerau
- Moosburg Nord (bedarfsorientiert*) und Schwaig Industriegebiet
(bedarfsorientiert*) direkt zum Flughafen Miinchen.

Jeden Tag stiindlich z.B. in ca. 35 Min. vom Hauptbahnhof Landshut zum Miinchen Airport
Center (ehemals Zentralbereich) im Untergeschoss des Flughafen Miinchen.
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g FREIZEIT, NAHERHOLUNG UND SPORT

In fuBlaufiger Entfernung zu unserem Bauvorhaben liegen der stadtische Spielplatz in
den Schwaigen und der stadtische Bolzplatz Obere Liebenau / Kidtzimullerstrae.
Auch das Hallen- und Freibad ist nicht weit entfernt und nach kurzer Fahrzeit mit dem
Fahrrad zu erreichen, ebenso das Eisstadtion.

Auch das Naherholungsgebiet Gretimiihle ladt mit einem Badesee, Grill- und
Picknickflachen von Mai bis September zu einem Besuch ein.

Jedes Jahr finden in Landshut zwei Dulten (Volksfeste) statt — einmal im Fruhjahr und
einmal in Herbst — die Bartimédult. Auf den Dulten sind jeweils sowohl Verkaufsstinde
als auch Vergnuigungsstande und ein Festzelt zu finden, so dass hier Vergnigungen
fur die ganze Familie geboten werden. Auch in der Adventszeit bietet der
wunderschéne Christkindimarkt im Stadtteil Freyung Abwechslung vom Alltag und
stimmt auf die besinnliche Zeit ein. Die Besucher freuen sich auf Weihnachtsartikel,
Schmuck, klassische Geschenke und Leckerbissen aller Art.

Zudem findet alle zwei Jahre die Landshuter Hochzeit statt, ein weithin bekanntes
mittelalterliches Fest zur Erinnerung an die Hochzeit zwischen Georg dem Reichen
und Hedwig von Polen aus der Dynastie der Jagiellonen im Jahr 1475.

Stadtbad Landshut
Dammstralle 28
84034 Landshut

Eisstadion Landshut
Gutenbergweg 32
84034 Landshut

SV Landshut Minchnerau e.V.
Am Eisweiher 30
84034 Landshut

Alte Kasener — Jugendkulturzentrum
Liesl-Karlstadt-Weg 4
84036 Landshut

Hof- und Herzoggarten mit Tierpark
Hofgarten
84036 Landshut

Naherholungsgebiet Gretimiihle
(von Mai bis September gedffnet)
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| GRUNDSTUCKSSITUATION |

Das Geldnde am Klétzimihlbach wird aufgeteilt in insgesamt vier Bauabschnitte. Auf
dem Areal werden Mehrfamilienhduser und Reihenhduser entstehen.

Das Baugrundstiick des ersten Bauabschnittes wird real geteilt und mit insgesamt
sechs Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 84 Eigentumswohnungen in 8
Hauseingdngen und einer Tiefgarage mit 84 Einzelstellplatzen sowie Nebenanlagen
bebaut. Die Bauherrin behalt sich vor, diesen ersten Bauabschnitt ggf. in zwei
Teilbauabschnitte zu unterteilen und ggf. zwei Wohnungseigentimergemeinschaften
zu bilden sowie die hierfir dann notwendigen Dienstbarkeiten etc. zu bestellen und ggf.
das Grundstiick weiter zu unterteilen / vermessen.

Der zweite Bauabschnitt wird mit zwei Mehrfamilienhdusern mit 28
Eigentumswohnungen und 8 EOF-Wohnungen in 4 Hauseingdngen sowie einer
Tiefgarage mit 28 Stellplatzen samt Nebenaniagen bebaut. Dieser Bauabschnitt wird
ggf. ebenfalls unterteilt in einen (Teil-)Bauabschnitt mit Eigentumswohnungen und
einen (Teil-)Bauabschnitt mit EOF-Wohnungen (evtl. wird der Bauabschnitt mit EOF-
Wohnungen auch mit dem Bauabschnitt 3 zusammengefasst.

Der Bauabschnitt 3 umfasst ein Mehrfamilienhaus mit 20 EOF-Wohnungen in zwei
Hauseingangen samt oberirdischen Stellplatzen.

Im 4. Bauabschnitt werden 13 Reihenhduser samt Carports und oberirdischen
Stellplatzen errichtet.

|GRUNDBUCHDATEN |

Das Grundstiick, auf dem das Bauvorhaben <FLOW> verwirklicht wird, wurden durch
die Neues Wohnen GmbH & Co. Baywobau Scheidl KG erworben. Es wird eine
Vermessung in die einzelnen, oben beschriebenen Grundsticke stattfinden. Der
derzeitige Grundbuchstand beschreibt sich wie folgt:

Gemarkung Landshut

Fl.-Nr. 2329
Kiotzimullerstralte 140,
Odland, Betriebsflache,
Gebaude- und Freiflache
16.767 m2
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Landshut von
Landshut - weilRes Viertel - Blatt 31889

Abteilung II:

- Wasserleitungsrecht

- Auflassungsvormerkung fur Abtretungsflaichen f. Stralen etc. zugunsten der
Stadt Landshut

10
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Vorbehalten bleibt die Eintragung von weiteren Grunddienstbarkeiten, die zur
Durchfihrung des Bauvorhabens und Regelung von nachbarschaftlichen
Angelegenheiten erforderlich werden (z.B. Abstandsflachensicherung, Ver- und
Entsorgungsleitungsrechte, Feuerwehrzufahrtsrechte, Bebauungsverbote etc.)

Abteilung lil:

- Grundschuld ohne Brief zu € 600.000,-- fur Sparkasse Landshut
- Grundschuld ohne Brief zu € 5.400.000,--- fir Sparkasse Landshut

Die Eintragung von weiteren Grundschulden die der Finanzierung der Baumafinahme
dienen bleibt vorbehalten.

[ERSCHLIESSUNG |

Samtliche ErschlieBungskosten gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind im Kaufpreis
enthalten. Im Kaufpreis enthalten sind auch die Anschlusskosten fur die Ver- und
Entsorgungstrager (Kanal, Wasser, Fernwarme, Strom) und die Hausanschlusskosten.

|MOBILITATSKONZEPT |

Es wird im Baugebiet eine Mobilitatsstation errichtet. Das Mobilitdtskonzept richtet sich
nach dem Konzept ,Teilen statt besitzen“ und umfasst Carsharing (zwei Fahrzeuge
werden angeschafft), Fahrrad-Sharing (2 Lastenrader, 5 E-Bikes und 5
Fahrradanhander werden angeschafft) — diese kénnen von den Bewohner gegen eine
Gebuihr ausgeliehen werden. An der Mobilitatsstation wird eine Ladeinfrastruktur fur E-
Bikes bereitgestellt sowie eine Servicestation fur Kieinreparaturen

[VERMESSUNG |

Die Vermessung des Grundstiicks in die einzelnen Grundstiicke fur die jeweiligen
Bauabschnitte wird zeitnah erfolgen

11
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BEBAUUNGSPLAN /
BAUGENEHMIGUNG /
WASSERRECHTLICHE SITUATION

Der Bebauungsplan Nr. 02-34 i. d. F. Deckblatt Nr. 1  KldtzImihlbach® ist als
Satzung beschlossen. Nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages (geplant fur
August 2025) tritt die Rechtskraft des Bebauungsplanes ein. Der Bauantrag fir den
1. Bauabschnitt wurde bereits eingereicht, mit der Genehmigung wird im Oktober
2025 gerechnet.

Auf dem Grundstick (ehemaliges BMI-Gelande) wurde seit 2012 eine PCP-
Bodensanierung durchgefihrt, die von der begleitenden Gutachterin ERM GmbH
als erfolgreich bewertet wird. Durch die Sanierung sind 99,8% der im Boden
vorhandenen PCP-Masse erfolgreich entfernt worden (diese Belastung war auf
einen Brand in der ehemals auf dem Grundstiick befindlichen Kondensatorenfabik
in den 1960er Jahren zurlickzufiihren). Ein toxikologisches Gutachten von Dr. Gerd
Rippen vom Dezember 2019 kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die Bebauung des
ehemaligen BMI-Geléndes aus der Restbelastung mit PCP kein Hinderungsgrund
besteht. Dies war auch die Voraussetzung, dass die Stadt Landshut auf dem
Geldnde eine Bebauung vorsieht und zuldsst. Grundwasser soll ohnehin nicht
entnommen werden. Trotzdem finden weiterhin ein entsprechendes Monitoring und
eine befristete Reinigung des Grundwassers statt. Das Grundstick wird laut
Zusicherung der Stadt Landshut aufgrund dieser Entwicklung demnéchst (vor
Baubeginn) auch aus dem Altlastenkataster entlassen.

[BAUBEGINN / FERTIGSTELLUNG |

Mit den Bauarbeiten wird voraussichtlich im Herbst 2025 begonnen.

Die unverbindliche Fertigstellung des Bauabschnittes 1 erfolgt Herbst 2027,
verbindlich wird die Fertigstellung zum 31.12.2027 im Kaufvertrag vereinbart.

12
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[LAGEPLAN |

13
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WOHNUNGSEIGENTUM
GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

Das Wohnungseigentum findet seine rechtliche Grundlage im Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aus
dem Jahre 1951. Neben den grundsatzlichen Regelungen der Begriindung von Wohnungseigentum und
den Rechtsbeziehungen der Wohnungseigentiimer untereinander sind dort auch so wichtige Einrichtun-
gen wie die Wohnungseigentimerversammilung, der Verwaltungsbeirat (der sich aus Wohnungseigenti-
mern zusammensetzt) und der Verwalter erfasst. Vor dem Hintergrund der gednderten praktischen Be-
darfnisse und der jungeren Rechtsprechung wurde durch den Gesetzgeber die Novellierung des Woh-
nungseigentumsgesetzes beschlossen. Die Anderungen des Wohnungseigentumsgesetzes sind am 1.
Juli 2007 in Kraft getreten.

Das Wohnungseigentum und das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander werden im Ubrigen
durch die Teilungserkl&rung geregelt, die auch die Gemeinschaftsordnung, eine Hausordnung und ggf.
die Verwalterbestellung enthélt. Die Teilungserklarung erhaiten Sie zusammen mit der Einladung zum
Beurkundungstermin fiir den Kaufvertrag beim Notar. Sie stellt die ,Verfassung“ der Wohnungseigentu-
mergemeinschaft dar.

WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT |

Nachfolgend sind die wichtigsten Informationen zum Wohnungseigentum (Gemeinschaftsordnung) der
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) zusammengestelit.

Der erste Bauabschnitt (WEG 1) des Bauvorhabens <FLOW> wird 84 Wohnungen in 8 Hauseingéngen
sowie 84 Einzelstellplatzen umfassen. Ggf. wird dieser erste Bauabschnitt in zwei Teilbauabschnitte mit
zwei WEGs unterteilt.

ITEILUNGSERKLARUNG |

In der Teilungserklarung erklart die Grundstiickseigentiimerin gegentiber dem Grundbuchamt, dass das
Baugrundstiick in einzelne Miteigentumsanteile aufgeteilt werden soll. Das Miteigentum am Grundstlck
wird in 1.000stel Anteilen bemessen und in der Teilungserklarung mit dem so bezeichneten "Sonderei-
gentum" an einer ganz bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden.

Zur Anlage der einzelnen Wohnungseigentums-Grundbuchblatter ist die Einreichung der so genannten
Abgeschlossenheitsbescheiniqung erforderlich, in der die Genehmigungsbehotrde bescheinigt, dass es
sich um abgeschiossene Einheiten im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes handelt. Sie kann erst
nach Erhalt der Baugenehmigung erteilt werden.

Das Wohnungseigentums-Grundbuch ist nach den gleichen Prinzipien aufgeteilt wie alle Grundbiicher. Im
Bestandsverzeichnis wird der Gegenstand genau beschrieben (hier die Eigentumswohnung). In Abteilung
| ist der jeweilige Eigentiimer verzeichnet. In Abteilung Il und il sind die Belastungen enthalten. So wer-
den z.B. in Abteilung Il dingliche Rechte wie Auflassungsvormerkung, Dienstbarkeiten etc. aufgefuhrt.
Durch die Auflassungsvormerkung ist die Umschreibung des Eigentums an der Wohnung gewahrleistet,
die dann vollzogen wird, wenn alle Formalitaten erfullt sind. Dies ist in der Regel kurz nach Bezugsfertig-
keit und Ubergabe der Fall. Die fur die Finanzierung erforderlichen (Grund-) Pfandrechte (Hypotheken
und Grundschulden) der an der Kaufpreisfinanzierung beteiligten Kreditinstitute werden in Abteilung 1il
eingetragen.

14
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[GEMEINSCHAFTSORDNUNG |

Im Zusammenhang mit der Erklarung der Teilung des Grundstticks gemaR WEG wird die Gemeinschafts-
ordnung aufgestellt, welche die erforderlichen Regelungen Uber das Gemeinschaftseigentum und das
Zusammenleben der Eigentiimer einer Wohnungseigentumsanlage enthalt. Sie beruht auf den Bestim-
mungen des Wohnungseigentumsgesetzes und berlicksichtigt die speziellen Anforderungen des Bauvor-
habens sowie seine Besonderheiten.

In dieser Gemeinschaftsordnung wird genau bestimmt, was Gemeinschaftseigentum und was Sonderei-
gentum ist. Gleichzeitig werden die Rechte der Miteigentimer untereinander festgelegt, damit ein mog-
lichst reibungsloses Zusammenleben in der Anlage gewahrleistet ist. Auch die Vereinbarung Gber die
Bestellung des Verwalters und die Regeln tiber die Abrechnung sind in der Gemeinschaftsordnung ent-
halten.

|SONDERNUTZUNGSRECHT |

Sondernutzungsrecht bedeutet, dass einem Wohnungseigentiimer das alleinige Nutzungsrecht an Teilen
des Gemeinschaftseigentums (z. B. den Stellplatzen in der Tiefgarage, an der Terrasse und ggf. dem
Gartenanteil bei einer Erdgeschosswohnung) eingeraumt wird, wodurch zugleich der Mitgebrauch durch
die anderen Wohnungseigentimer beschrankt bzw. ausgeschlossen wird. Sondernutzungsrechte werden
in der Teilungserklarung den betreffenden Wohnungen zugeordnet und im Grundbuch eingetragen. Damit
werden die Rechte der betreffenden Wohnungseigentiimer gesichert.

|HAUSORDNUNG |

Die Hausordnung regelt die Benutzung der Gemeinschaftseinrichtungen.

Gegenstand der Hausordnung sind auRerdem die allgemein ortstiblichen Regelungen wie das Schlief;en
der Hausturen und Riicksichtnahme auf andere Mitbewohner (keine Ruhestérung wahrend der Mittagszeit
etc.). Allzu weitgehende Reglementierungen, wie sie bei Mietanlagen tblich sind, enthalt die Hausord-
nung nicht.

|GEMEINSCHAFTSEIGENTUM |

Das jeweilige Baugrundstiick bleibt gemeinschaftliches Eigentum aller Eigentimer der jeweiligen Eigen-
tumswohnungsanlage. Jeder Eigentimer erwirbt mit seinem Miteigentumsanteil am Grundstiick und dem
Sondereigentum an der Wohnung einen Anteil am Gemeinschaftseigentum. Zu diesem gehdren neben
dem Grundstiick samt AuBenanlagen, die AuBenfassaden, tragende Bauteile, Treppenh&user, falls vor-
handen Trockenriume, die Tiefgarage usw. Auch die Instandhaltungsricklage gehort zum Gemein-
schaftseigentum.

|EIGENTUMERVERSAMMLUNG |

Mindestens einmal im Jahr tritt auf Einladung des Verwalters die Versammlung der Wohnungseigentiimer
zusammen. Jeder Eigentumer ist Mitglied der Versammlung und hat fur jede Wohnung eine Stimme. Die
Eigentimerversammilung pruft jahrlich die Abrechnung des Verwalters tiber die tats&chlich entstandenen
allgemeinen Hauskosten und beschlieBt — auf der Abrechnung des Vorjahres fuBend — den Wirtschafts-
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plan fir das néchste Jahr. AuRerdem werden in der EigentUmerversammlung allgemeine Fragen und
Probleme der gesamten Wohnanlage behandelt und dartber Beschlisse gefasst.

SchlieRlich wahlt die Eigentiumerversammlung den Verwaltungsbeirat und den Verwalter, wenn dessen
"Amtszeit" (maximal 3 Jahre bei Erstbestellung) abgelaufen ist.

[VERWALTUNGSBEIRAT |

Bei der ersten Eigentumerversammiung, welche etwa ein halbes bis ein Jahr nach Bezugsfertigkeit statt-
findet, wird aus dem Kreis der Eigentimer ein Verwaltungsbeirat mit bis zu 3 Mitgliedern gewahit. Aufga-
be des Verwaltungsbeirats ist es, den Verwalter bei der Durchfihrung seiner Aufgaben zu unterstitzen.
Er ist zugleich Sprachrohr aller Eigentiimer und beschéaftigt sich mit aligemeinen, die Eigentimer betref-
fenden Fragen. Seine Rechte und Pflichten sind in der Teilungserklérung bzw. im Wohnungseigentums-
gesetz (WEG) geregelt.

|VERWALTER)|

Dem Verwalter obliegt die Betreuung des gemeinschaftlichen Eigentums. Zugleich ist er entweder vom
Gesetz oder durch Vollmacht bestimmter Vertreter der Eigentimergemeinschaft. Er hat dafiir zu sorgen,
dass die Bestimmungen der Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung und Hausordnung eingehalten
werden. Er zieht das Hausgeld und die Heizkostenvorauszahlung ein, bezahlt die allgemeinen Hauskos-
ten, schlie3t die fur die Eigentimergemeinschaft erforderlichen Vertrage ab und verwaltet die Instandhal-
tungsriicklage. SchlieBlich erstellt er die jahrliche Abrechnung und leitet die Wohnungseigentimerver-
sammlung. Pflichten und Rechte des Verwalters sind in der Teilungserklarung und der Gemeinschafts-
ordnung niedergelegt.

Die Verkauferin (Bautragerin) wird einen erfahrenen und ihr fur die Wohnanlage geeignet erscheinenden
Verwalter

rechtzeitig bis zur Bezugsfertigkeit mit der Verwaltung beauftragen. Die Verkauferin vereinbart mit diesem

ersten Verwalter, dass dieser spatestens sechs bis neun Monate nach Bezugsfertigkeit der letzten Woh-

nung eine erste Wohnungseigentimerversammiung einberufen wird.

Es wird zur Zeit damit gerechnet, dass die monatlichen Gebuhren fur den Verwalter ca. ca. 25,-- € brutto

je Wohnung und ca. 4,-- € brutto je TG-Stellplatz ausmachen werden. Naheres wird im Verwaltervertrag
festgelegt.

| AUSSENANLAGEN |

Mit der gartnerischen Gestaltung der AuBenanlagen wurde ein versiertes Landschaftsarchitekturbiiro
beauftragt. Der ,Aullenanlagenplan‘ ist Bestandteil der Baugenehmigung und insoweit nimmt auch die
Stadt bzw. die Baubehorde Einfluss auf die Gestaltung des Grundstiicks. Die AuRenanlagen werden ge-
maR dem genehmigten Freiflachenplan angelegt.

Bei den Wohnungen im Erdgeschoss (evtl. mit vorgelagerten Gartenanteilen), haben die Eigentimer und
Bewohner zusétzlichen Gestaltungsspielraum. Bitte beachten Sie den AuBenanlagenplan in der Grund-
rissmappe. Einzelne Anderungen bleiben im Zuge der noch laufenden Planung und der Ausfahrung vor-
behalten.
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|GARTENANTEILE

Die den Wohnungen Nr. 1, 2, 9, 10, 11, 20, 21, 28, 29, 30, 39, 40, 41, 50, 51, 52, 62, 63, 64, 73, 74, 75 im
Erdgeschoss vorgelagerten Terrassen und ggf. Gartenflachen stehen den Eigentumern und Bewohnern
der jeweils dazugehérenden Wohnung zur alleinigen Nutzung zur Verfugung (Sondernutzungsrecht).

Eine Abtrennung der Gartenanteile der Wohnungen im Erdgeschoss zu den Gemeinschaftsflachen oder
anderen Sondernutzungsflachen hin erfolgt teilweise durch Schnitthecken und/oder Sichtschutzelemente
bzw. zu den Gemeinschaftsflachen hin durch Maschendrahtzaun samt Gartentirchen. Die Schnitthecken
sind in regelmaRigen Abstinden auf eine einheitliche Hohe zu schneiden. Die Gartenanteile einschlieflich
der Anpflanzungen sind von den betreffenden Wohnungseigentiimern zu pflegen und zu unterhalten.

GemaR Freiflichengestaltungsplan sind im Bereich der Hauszuwege Maullhduschen bzw.
Milttonnenboxen mit der fir die Mulltrennung erforderlichen Anzahl an Mullbehéltern, welche sich nach
den Bestimmungen des Abfallwirtschaftsbetriebes der Stadt Landshut richten, geplant.

Die Mullbehélter sind nicht im Liefer-/Leistungsumfang des Bautrégers enthalten, sondern werden von der
Hausverwaltung beim Mallentsorgungsunternehmen bestellt.

Die Bereitstellung am Abholtag erfolgt durch den Hausmeisterdienst.

[OBERIRDISCHE FAHRRADABSTELLFLACHEN |

GemaR dem Freiflachengestaltungsplan befinden sich im Bereich der Hauseingange bzw. der Hauszu-
wegungen Fahrradabstellfiichen mit Fahrradparkern bzw. berdachte Fahrradabstellfiichen zum Abstel-
len von Fahrradern. Bitte beachten Sie hier den Auenanlagenplan.

[HAUSMEISTER — SERVICE |

Die ordnungsgemafe Betreuung einer Wohnanlage durch einen fachkundigen Hausmeister gehort heute
zu den wesentlichen und wichtigen Gemeinschaftsaufgaben. Dies kann durch einen eigens angestellten
Hausmeister oder ein versiertes Dienstleistungsunternehmen (Hausmeister-Service) erfolgen.

Fur die Wohnanlage <Flow> wurde davon abgesehen, eine eigene Hausmeisterwohnung einzuplanen.
Zum einen ware ein Hausmeister mit der Betreuung dieser Wohnanlage nicht ausgelastet, zum anderen
zeigen die Erfahrungen, dass bedeutende Einsparungen erzielt werden kdnnen, wenn fur die Ubernahme
der Hausmeistertatigkeit ein entsprechendes Dienstleistungsunternehmen (Hausmeister-Service) oder ein
Hausmeister z.B. aus der Nachbarschaft beauftragt wird (es besteht auch die Méglichkeit, dass ein inte-
ressierter Wohnungseigentimer oder Mieter der Wohnanlage (nebenberuflich) die Hausmeistertatigkeit
ubernimmt). Einsparméglichkeiten kénnen sich unter Umstanden auch durch eine gemeinsame Beauftra-
gung eines Hausmeister-Services fur benachbarte Eigentimergemeinschaften ergeben.

Entscheidungen dariiber trifft der Verwalter bzw. die Eigentimergemeinschaft in Verbindung mit den Ei-
gentiimern, den Verwaltungsbeiraten bzw. dem Verwalter der Nachbar-Eigentimergemeinschaft.
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Fur die technischen Installationen — Aufziige, Heizungsanlage, Luftungsinstallationen und dergleichen
— werden Wartungsvertrage mit Fachfirmen abgeschlossen, die von der jeweiligen Eigentimergemein-
schaft tbernommen werden.

IWASCH- UND TROCKENRAUM |

In den jeweiligen Kellergeschossen befindet sich jeweils ein Waschmaschinenraum, in dem sich fir jede
Wohnung Anschlisse fur je eine Waschmaschine und einen Trockner befinden (Turmbau). Die AnschlUs-
se werden auf die jeweilige Wohnung geschaltet, so dass deren Bewohner keine Waschmaschine in der
eigenen Wohnung aufstellen missen. Die Nummer des Waschmaschinenstellplatzes entspricht der Woh-
nungsnummer.

Die Wohnungen erhalten ein Sondernutzungsrecht fiir einen Waschmaschinensteliplatz.

IHEIZUNG |

Ein zentraler Baustein der Nachhaltigkeit ist das Energiekonzept der Wohnanlage: Die Warmeversor-
gung erfolgt (iber Luft-Wasser-Warmepumpen, die einen Grofiteil ihrer Energie aus der Umgebungsluft
beziehen und besonders energieeffizient arbeiten. Unterstutzt wird dies durch Photovoltaikanlagen auf
den D&chern, welche einen Teil des Strombedarfs — insbesondere fir die Warmepumpen und den Allge-
meinstrom — aus erneuerbarer Sonnenenergie abdecken

|[KELLERABTEILE |

Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerabteil mit derselben Nummer wie die dazugehérige Wohnung. Es wird
Bestandteil des Sondereigentums der entsprechenden Eigentumswohnung. Jedes Kellerabteil erhalt eine
eigene Beleuchtung und eine Steckdose (der Stromverbrauch wird Uber den Zahler der Wohnung abge-
rechnet).

[LUFTUNG DER KELLERRAUME ]|

Fur die Luftung der Kellerabteile in Rdumen, die an AuBenwénde angrenzen, sind Kellerfenster/Schachte
vorgesehen. Raume mit Kellerabteilen, die nicht an AuRenwé&énde angrenzen, werden mechanisch
elektrisch entluftet. Es steht nicht fur jedes Kellerabteil ein Fenster zur Verfigung, es werden also teilwei-
se mehrere Kellerabteile durch ein Fenster beluftet. Die Kellerabteile sind zum grof3en Teil luftdurchlassig
mit Metall- oder Holzverschlagen abgetrennt. Damit die Durchltftung gewahrleistet bleibt, ist es unzulés-
sig, die Luftzirkulation durch Einbauten z. B. das Anbringen von Platten o. &. zu behindern. Eine entspre-
chende Luftung ist durch Offnen der Fenster zu gewéhrleisten.

Alle Kellerraume sollen bei hohen AuRRenlufttemperaturen nicht geliiftet werden, da sonst die Gefahr von

Tauwasserbildung in den Kellerraumen besteht. Kellerraume sollten in der warmen Jahreszeit nur mit
kthler Nachtluft belGftet werden.

In jedem Treppenhaus befindet sich jeweils ein Personenaufzug mit Haltestellen im Kellergeschoss und in
den Wohngeschossen. Im Bedientableau der Personenaufziige befindet sich jeweils ein Alarmknopf zur
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Herstellung der automatischen Sprechverbindung zu einer stindig besetzten AuBenstelle (Aufzugsher-
steller oder externes Serviceunternehmen).

Fur die Aufzugsanlagen ist von den Eigentiimern ein Wartungsvertrag abzuschlief3en.

[TIEFGARAGE / TIEFGARAGEN-STELLPLATZE / OBERIRDISCHE STELLPLATZE |

Auf dem Baugrundstiick des Bauabschnittes 1 werden in der Tiefgarage insgesamt 84 Stellplétze (Nr. 101
— 184) als Einzelstellplatze errichtet. Jeder Wohnung ist somit ein Einzelstellplatz zugeordnet. Die Tiefga-
ragenstellpldtze werden der jeweiligen Wohnung fest zugeordnet. Diesbhezlgliche Anderungswiinsche
kénnen aus organisatorischen Griinden leider nicht bertcksichtigt werden.

Die Zuordnung der Stellplatze zu den einzelnen Wohnungen ergibt sich aus der Nummerierung der Auf-
teilungsplane. Auch der Teilungserklérung ist die Zuordnung zu entnehmen.

Die Kosten der Tiefgarage sollen getrennt von den Wohngebauden abgerechnet werden. In der Teilungs-
erklarung wird bestimmt, dass die Unterhalts- und Wartungskosten sowie die tbrigen Kosten der Tiefga-
rage (fir Unterhalt, Strom, Instandsetzung und Wartung der Luftung, Beleuchtung und der Toranlage) auf
alle Stellplatzinhaber zu gleichen Teilen verteilt werden.

[HAUSGELD (WOHNGELD), HEIZKOSTEN |

Zu den allgemeinen Hauskosten zahilen die Gebuhren fiir Wasserverbrauch und Kanalbenutzung, Kosten
fur Treppenhaus-, Keller- und AuBenbeleuchtung, die Stralenreinigung, Mullabfuhr, Kosten fur den
Hausmeister-Service (Reinigung, Uberwachung, Pflege) und die Beitrage zu den notwendigen Hausversi-
cherungen (Brand-, Haftpflicht-, Sturmschaden-, Hagel- und Leitungswasserversicherung), also all dieje-
nigen Bewirtschaftungs-, Wartungs- und Instandhaltungskosten, welche die Eigentumer gemeinschaftlich
zu tragen haben.

Im Wirtschaftsplan werden u. a. auch die monatlichen Vorauszahlungen festgesetzt, mit denen die allge-
meinen (gemeinschaftlichen) Hauskosten beglichen werden. Dabei handelt es sich um vorausgeschatzte
Kosten, die jeweils nach Ablauf eines Jahres mit den tatsachlich entstandenen Kosten verglichen werden.
Uber die Verwendung von Uberschiissen entscheidet die Wohnungseigentimerversammiung, Unter-
deckungen missen ausgeglichen werden. Auferdem werden Instandhaltungsricklagen gebildet, also
nach und nach Gelder angespart, aus denen in Zukunft notwendig werdende Reparaturen bezahlt werden
kénnen, ohne den einzelnen Eigentimer Gber Gebuhr zu belasten.

Jeder Wohnungseigentiimer leistet fiir die Heizkosten (einschlieRlich Warmwasser) monatlich eine Vo-
rauszahlung. Die tatséchlich entstandenen Kosten werden einmal jahrlich abgerechnet, wobei anhand
von geleasten Messeinrichtungen, die an jedem Heizk6rper und an den Warmwasserleitungen ange-
bracht sind, der Verbrauch der einzelnen Wohnungen ermittelt wird.

Die digitalen Warmwasserzahler sind eichpflichtig und missen nach dem Gesetz Uber das Mess- und
Eichwesen alle 5 Jahre ausgetauscht/erneuert werden. Die Stromversorgung erfolgt Uber eine leistungs-
fahige ,6-Jahres-Batterie*. Ein Austausch der eingesetzten Batterien in digitalen Warmwasserzahlern ist
bis zu deren Austausch/Erneuerung nicht notwendig. Die Kosten fur den Austausch/die Erneuerung der
digitalen Warmwasserzahler sind im Leasingvertrag mit der WEG enthalten. Die Verbrauchserfassung
erfolgt jeweils mit Fernmessung /-abfrage tber Ultraschallschnittstelle per Funk.

Bei der Raumheizung werden die entstandenen Kosten zu 70 % nach dem tatséchlichen Verbrauch ent-
sprechend dem Ableseergebnis der einzelnen geleasten Warmemesser und zu 30 % nach beheizbarer
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Flache (ohne Ansatz von Balkonen, Loggien, Terrassen und Dachterrassen). Die Aufteilung der Kosten
fur Warmwasser erfolgt zu 70 % nach dem tats&chlichen Verbrauch und zu 30 % nach der Flache, die der
Raumheizung zugrunde liegt.

Hausgeld und Heizkosten werden i. d. R. uber Banklastschriftverfahren vom Verwalter eingezogen.

Ein eventueller Mehrverbrauch, der iiber die Vorauszahlungen des monatlichen Hausgeldes hinausgeht,
ist nach Abrechnung des Wirtschaftsjahres nachzuzahlen. Eine sparsame Wirtschaftsweise flhrt unter
Umstanden im Einzelfall zu einer Riickzahlung. Ebenso kénnen die monatlichen Vorauszahlungen ent-
sprechend angepasst werden. Dartber beschlie3t die Eigentimerversammlung.

Im Falle der Vermietung sind die Kosten fur Heizung/Warmwasser und die allgemeinen Hauskosten mit
Ausnahme der Reparaturen, Zinsen und Bankgebuhren auf die Mieter umlagefahig. In der Regel weist
der Verwalter die umlagefahigen Kosten als Service gesondert aus.

|lUMZUGSPAUSCHALE

Umzuge fuhren leider immer wieder zu gréBeren oder kleineren Besch&digungen des gemeinschaftlichen
Eigentums "Treppenhaus”, ,Aufzug*, etc. Um die durch die Instandhaltung bedingten finanziellen Belas-
tungen der (unbeteiligten) Eigentimer etwas zu mindern, wird in der Teilungserkldrung eine so genannte
"Umzugspauschale” festgesetzt. Die Hohe der Umzugspauschale wird auf € 100,00 je Wohnungswechsel
(Auszug des alten und Einzug des neuen Bewohners) festgesetzt. Die Reparatur von Schaden, deren
Verursacher festzustellen sind, bleibt davon unberihrt.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE |

GemaR § 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG gehort zu einer ordnungsgemafien Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums der Wohnungseigentimer die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsricklage.
Die Instandhaltungsriicklage dient der wirtschaftlichen Absicherung kinftig notwendig werdender Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen. Mit der Bildung dieser Instandhaltungsricklage sollen die
Wohnungseigentumer Vorsorge treffen, dass auch unerwartete MaRnahmen ohne Verzégerung durchge-
fuhrt werden kénnen. Dies soll verhindern, dass die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Geb&u-
deteile verwahrlosen, weil es den Wohnungseigentimern an den zur Instandhaltung erforderlichen finan-
ziellen Mitteln fehit.

Fur das erste vollstandige Wirtschaftsjahr nach Beginn der Verwaltung wird fur die Wohngebaude ein
Betrag von 3,09 € pro 1/1.000stel Miteigentumsanteil fur alle Miteigentimer als Zufiihrung zur Instandhal-
tungsriicklage festgelegt. Durch Beschluss kénnen die Wohnungseigentumer diese ,Vorsorge® auch er-
héhen.

Fur die bauliche Anlage der Tiefgarage wird eine eigene Instandhaltungsricklage gebildet. Hier wird ein
Betrag in Hohe von 11,90 € pro Stellplatz und Monat festgelegt.
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Als langjahrig erfahrenes Wohnungsunternehmen vergleichen wir laufend die bei ,unseren" Wohnanlagen
anfallenden Neben- und Heizkosten, um bei der Konzeption neuer Teilungserklarun-
gen/Gemeinschaftsordnungen wirklichkeitsnahe Einschatzungen der auf die Eigentimer zukommenden
Kosten abgeben zu kdnnen. Dazu erstellen wir fur jedes neue Bauvorhaben eine Art ,Budget’ und er-
rechnen daraus die Vorauszahlungen fur das erste Wirtschaftsjahr. So erhélt jeder Erwerber einer Woh-
nung ein Mehr an Sicherheit, was auf ihn als Wohnungseigentimer zukommt! Beim Budget handelt es
sich jedoch um Prognosewerte (Schatzwerte) aus heutiger Sicht, die in die Zukunft gerichtet sind und
nicht um gesicherte Zahlenwerte. SchlieBlich lasst sich sowohl das kostenverursachende Verhalten der
kunftigen Bewohner als auch etwaige Preissteigerungen bei Energiekosten und Gebuhren nur schwer
voraussagen!

Kostenart (Wohnungen) Jahresbetrag|
Wasser / Kanal 19.300 €| |Heizung/Warmwasser € 96.000
Strom (ohne Heizung) 3.000 € |das sind 1,39 € /m? beheizbare Flache /Monat
Mull 9.700 €

Instandhaltungsriicklage
Hausmeister/Reinigung 15.000 € |Gebaude auf 5 Jahre € 170.000
Versicherungen 12.250 €| |das sind ca. 3,09 € pro 1/1.000 MEA / Monat
Aufziige 10.350 €
Aullenanlagen 6.200 € |Erwartete Verwalterkosten €25.190
Instandhaltung/Wartung 2.500 € das sind ca. € 25 (brutto) AWhg i. Monat
Sat-/Kabelgebiihren €
Verschiedenes/Reserve l 5.000 €
Summe 83.300 €[>>> das sind ca. € 2,60 pro m* Wfl. / Monat
Kostenart (Tiefgarage) Jahresbetrag|
Strom 1.800 €

Instandhaltungsricklage

Hausmeister/Reinigung 5.700 € Tiefgarage auf 5 Jahre 60.000
Versicherungen 5.000 € das sind ca. € 11,90 pro Stellplatz / Monat
Brandmeldezentrale/Wartung/Instandh. 3.500 €
Summe 17.900 €/>>> das sind ca. € 17,75 pro Stellplatz / Monat

AUFSTELLUNG DER MITEIGENTUMSANTEILE/HAUSGELD
BEHEIZBARE WOHN-/NUTZFLACHE/HEIZKOSTENVORAUSZAHLUNG

Die Berechnung der Miteigentumsanteile (die Mafistab fur die Verteilung gemeinschaftlicher Kosten sind),
orientiert sich primar an den Wohnflachen der Wohnungen. Dariiber hinaus sind die Gartenanteile und die
unterschiedliche Beanspruchung der Aufziige durch die Wohnungen in den oberen Stockwerken bei der
Bemessung der Miteigentumsanteile beriicksichtigt.

Die nachfolgende Ubersicht soll Innen die soeben erlduterten Zusammenhange auf einen Blick sichtbar
machen und Ihnen ein Gefilhl und eine Orientierung der auf Sie zukommenden Kosten geben.
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Wohn- MEA | allgem. | Instand- | Verwalter- | Hausgeld | beheizbare | Heizkosten- [ Hausgeld

INutz- Haus- | haltungs-| honorar ohne Fliche ca. voraus- inkl.
Wohnung/ | fliche kosten | riicklage ca. HZVZ zahlung HKVZ
Haus Stpl. ca.
Nr. m ? 1000/stel € € € € m? €

1 2 3 1+2+3 4 142+3+4
1 1 67,15 10,70 | 74,26 33,06 24,99 132,31 62,92 87,46 219,77
1 2 57,36 914| 6343 28,24 24,99 11666 | 53,13 73,85 190,51
1 3 76,12 12,13 | 84,18 37,48 24,99 146,65 71,87 99,90 246,55
1 4 57,22 9,12| 6329 28,18 24,99 116,46 | 52,97 73,63 190,09
1 5 76,12 1213 | 8418 37,48 24,99 146,66 | 71,87 99,90 246,55
1 6 57,22 912 | 6329 28,18 24,99 11646 | 52,97 73,63 190,09
1 7 76,12 12,13| 84,18 37,48 24,99 14665 | 7187 99,90 246,55
1 8 57,22 912 | 6329 28,18 24,99 11646 | 52,97 73,63 190,09
2 9 70,35 1121] 77,80 34,64 24,99 13743 | 66,12 91,91 229,34
2 10 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
2 " 88,07 14,03 | 97,37 4335 24,99 165,71 | 8362 116,23 281,94
2 12 70,12 1117| 7752 34,52 24,99 137,03 | 6587 91,56 228,59
2 13 39,99 6,37 | 4421 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
2 14 88,02 14,02 | 97,30 43,32 24,99 16561 | 83,60 116,20 281,81
2 15 70,12 1117 7752 34,52 24,99 137,03 | 65,87 91,56 228,59
2 16 39,99 6,37 | 4421 19,68 24,99 8888 | 3574 49,68 138,56
2 17 87.97 14,02 | 97,30 43,32 24,99 16561 | 8355 116,13 281,74
2 18 70,12 117] 77,52 34,52 24,99 137,03 | 6587 91,56 228,59
2 19 115,68 18.45 | 128,04 57,01 24,99 210,04 | 101,30 140.81 350,85
3 20 67,15 10,70 | 74,26 33,06 24,99 13231 62,92 87,46 219,77
3 21 57,36 9,14| 6343 28,24 24,99 116,66 | 53,13 73,85 190,51
3 22 76,12 12,13 | 84,18 37.48 24,99 146,65 | 71,87 99,90 246,55
3 23 57,22 912 | 6329 28,18 24,99 11646 | 52,97 73.63 190,09
3 24 76,12 1213 | 84,18 37,48 24,99 146,65 | 71,87 99,90 246,55
3 25 57,22 9,12 | 63,29 28,18 24,99 116,46 | 52,97 73,63 190,09
3 26 76,12 12,13 | 84,18 37.48 24,99 146,65 | 71,87 99.90 246,55
3 27 57,22 912 | 6329 28,18 24,99 116,46 | 52,97 73,63 190,09
4 28 70,35 11,21 77,80 34,64 24.99 13743 | 66,12 91,91 22934
4 29 39,99 637 | 4421 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
4 30 88,07 14,03 | 97,37 43,35 24,99 16571 | 83,62 116,23 281,94
4 31 70,12 11,17 | 77,52 34,52 24,99 137.03| 65,87 91,56 228,59
4 32 39,99 6,37 | 44.21 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
4 33 88,02 14,02 | 97,30 43,32 24,99 16561 | 83,60 116,20 281,81
4 34 70,12 117| 77,52 34,52 24,99 137,03 | 6587 91,56 228,59
4 35 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
4 36 87,97 14,02 | 97,30 43,32 24,99 16561 | 83,55 116,13 281,74
4 37 70,12 1117 | 77,52 34,52 24,99 137,03 |  65.87 91,56 228,59
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Wohn- MEA allgem. | Instand- | Verwalter- | Hausgeld | beheizbare | Heizkosten- | Hausgeld

/Nutz- Haus- | haltungs-| honorar ohne Fldche ca. voraus- inkl.
Wohnung/ | fliche kosten | riicklage ca. HZvZ zahlung HKVZ
Haus Stpl. ca.
Nr. m? |1000/stel | € € € € m? € €

1 2 3 1+42+3 4 142+3+4
4 38 115,68 18,45 | 128,04 57,01 24,99 210,04 | 101,30 140,81 350,85
5 39 71,50 11,39 | 79,05 35,20 24,99 139,24 | 67,29 93,53 232,77
5 40 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 8888 | 3579 49,75 138,63
5 41 81,72 13,02 | 90,36 40,23 24,99 15558 | 77,27 107,41 262,99
5 42 71,54 11,40 | 79,12 35,23 24,99 13934 | 67,29 93,53 232,87
5 43 39,99 6,37 | 4421 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
5 44 81,68 13,01 | 90,29 40,20 24,99 15548 | 77,26 107,39 262,87
5 45 71,54 1140| 79,12 35,23 24,99 139,34 | 67.30 93,55 232,89
5 46 39,99 8,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
5 47 81,68 13,01 | 9029 40,20 24,99 15548 | 77,26 107,39 262,87
5 48 91,39 14,56 | 101,05 44,99 24,99 171,03| 8278 115,06 286,09
5 49 110,05 17,53 | 121,66 54,17 2499 200,82 10563 146,83 347,65
6 50 71,50 11,39 | 79,05 35,20 24,99 13924 | 67,29 93,53 232,77
6 51 39,99 637 | 4421 19,68 24,99 88,88| 3579 49,75 138,63
6 52 81,76 13,03 | 9043 40,26 24,99 155,68 | 77,31 107,46 263,14
6 53 71,54 11,40 | 79,12 35,23 24,99 139,34 | 67,29 93,53 232,87
6 54 39,99 6,37 |  44.21 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
6 55 81,73 13,02 | 90,36 40,23 24,99 155,58 | 77,31 107,46 263.04
6 56 71,54 11,40 79,12 35,23 24,99 139,34 | 67,29 93,53 232,87
6 57 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
6 58 81,73 13,02| 90.36 40,23 24,99 155,58 | 77,31 107,46 263,04
6 59 71,54 11,40 | 79,12 35,23 24,99 139,34 | 67,29 93,63 232,87
6 60 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
6 61 81,73 13,02 | 90,36 40,23 24,99 15558 | 77,31 107,46 263,04
7 62 78,14 12,45 | 86,40 38,47 24,99 149.86 | 73,89 102,71 252,57
7 63 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
7 64 88,07 14,03 | 97,37 4335 24,99 165,71 | 83,62 116,23 281,94
7 65 78,03 12,43 | 86,26 38,41 24,99 14966 | 7378 102,55 252,21
7 66 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 8888 | 3574 49,68 138,56
7 67 88,02 14,02 | 97,30 43,32 24,99 165,61 | 83,60 116,20 281,81
7 68 78,03 12,43 | 86.26 38,41 24,99 149,66 |  73.78 102,55 252,21
7 69 39,99 6.37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3574 49,68 138,56
7 70 87.97 14,02 | 97,30 43,32 24.99 16561 | 83,55 116,13 281,74
7 4 78,03 12,43 | 86,26 38,41 24,99 14966 | 7378 102,55 252,21
7 72 115,68 18,45 | 128,04 57,01 2499 |  210,04| 101,30 140,81 350,85
8 73 71,50 11,39 | 79,05 35,20 24,99 13924 | 67,29 93,53 232,77
8 74 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 3579 49,75 138,63
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Wohn- MEA | allgem. | Instand- | Verwalter- | Hausgeld | beheizbare | Heizkosten- | Hausgeld
INutz- Haus- | haltungs-| honorar ohne Flache ca. voraus- inkl.
Wohnung/ | fliche kosten | riicklage ca. HZvVZ zahlung HKVZ
Haus Stpl. ca.
Nr. m ? 1000/stel € € € € m? € €
1 2 3 1+2+3 4 1+2+3+4
8 75 81,76 13,03 | 9043 40.26 24,99 155,68 | 77,31 107,46 263,14
8 7% 71,54 1140 | 79,12 35,23 24,99 13934 | 67,29 93,53 232,87
8 ” 39,99 6,37 | 44,21 19,68 24,99 88,88 | 35,83 49,80 138,68
8 78 81,73 13,02 | 90,36 40,23 24,99 15558 |  77.31 107,46 263,04
8 79 71,54 11,40 | 7912 35,23 24,99 139,34| 67,29 93,53 232,87
8 80 39,99 637 4421 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
8 81 81,73 13,02| 90,36 40,23 24,99 15558 | 77,31 107,46 263,04
8 82 71,54 11,40 | 79,12 35,23 24,99 139,34 |  67.29 93.53 232,87
8 83 39,99 637 | 4421 19,68 24,99 88,88 | 3583 49,80 138,68
8 84 81,73 13,02| 90,36 40,23 24,99 155,58 | 77,31 107,46 263,04
UG 101 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 102 - 100| 1775 11,90 4,05 33,70| 0,00 0,00 33,70
UG 103 - 100 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 104 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370| 0,00 0,00 33,70
uG 105 - 1,00 1775 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33.70
UG 106 - 100 17,75 11,90 4,05 33,70  0.00 0,00 33,70
UG 107 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 108 - 1,00| 1775 11,90 4,05 3370| 0,00 0,00 33,70
UG 109 - 1,00| 17.75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 110 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 111 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 3370 000 0,00 33,70
uG 112 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 113 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 114 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 115 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0.00 0,00 33,70
UG 116 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 117 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0.00 33,70
uG 118 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 119 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 3370 0.00 0,00 33,70
UG 120 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 121 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 122 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 123 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 124 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
UG 125 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 126 - 1,00 17.75 11,90 4,05 3370 0,00 0.00 33,70
UG 127 - 1,00 17,75 11,90 4,05 3370 0,00 0,00 33,70
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Wohn- MEA | allgem. | Instand- | Verwalter- | Hausgeld | beheizbare | Heizkosten- | Hausgeld
/Nutz- Haus- | haltungs-| honorar ohne Fl3che ca. voraus- inkl.
Wohnung/ | fliche kosten | riicklage ca. HzZvZ zahlung HKvZ
Haus Stpl. ca.
Nr. m 2 1000/stel € € € € m * € €
1 2 3 1+2+3 4 1+2+3+4

UG 128 - 1,00| 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 128 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
3¢} 130 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
9]¢} 131 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 132 - 100 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 133 - 100 1775 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
UG 134 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
UG 135 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33.70 0.00 0.00 33,70
UG 136 - 1.00| 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 137 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 138 - 100 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 139 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 140 - 1,00| 1775 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uc 141 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 142 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 143 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 144 - 1.00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 145 - 1,00| 1775 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
uG 146 - 1,00| 17,75 11,80 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
UG 147 - 1,00| 17,75 11.90 4,05 33,70 0,00 0.00 33,70
UG 148 - 1.00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 149 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 150 - 1.00| 17,75 11,90 4,05 33.70 0.00 0,00 33,70
UG 151 - 1,00 17,75 11.90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 152 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 153 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33.70 0.00 0,00 33,70
uG 154 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 155 - 1,00| 17,75 11.90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 156 - 1,00| 1775 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 157 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
uG 158 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 159 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0.00 33,70
uG 160 - 1.00| 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 161 - 1.00| 17,75 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
uG 162 - 100 17,75 11,90 4,05 33.70 0,00 0,00 33,70
UG 163 - 1,00| 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 164 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
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Wohn- MEA aligem. | Instand- | Verwalter- | Hausgeld | beheizbare | Heizkosten- | Hausgeld
INutz- Haus- | haltungs-| honorar ohne Fliche ca. voraus- inkl.
Wohnung/ | flache kosten | riicklage ca. HZvZ zahlung HKVZ
Haus Stpl. ca.
Nr. m 2 1000/stel € € € € m? € €

1 2 3 1+2+3 4 142+3+4

9] ¢] 165 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 166 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 167 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 168 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
0]¢] 169 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 170 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 171 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
8¢} 172 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 173 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
9] ¢] 174 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 175 - 1,00 17,76 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 176 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
UG 177 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0.00 33,70
UG 178 - 1.00 17,76 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
uG 179 - 1,00 1775 11,90 4,05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 180 - 1,00 17,76 11,90 4.05 33,70 0,00 0,00 33,70
UG 181 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0.00 33,70
UG 182 - 1.00 17,75 11,90 4.05 33.70 0,00 0,00 33.70
UG 183 - 1,00 17,75 11,90 4,05 33,70 0.00 0,00 33,70
UG 184 - 1.00 17,75 11,90 4.05 33.70 0,00 0,00 33,70

In den genannten Hauskosten sind Kosten fiir abzuschlieBende Wartungsvertrage (z. B. fur Heizung,
Luftung, TG-Beschichtung etc.) nicht enthalten. Bitte beachten Sie, dass es sich bei den oben gemachten
Angaben zu den Kosten um circa-Werte handelt und diese im Zuge der weiteren Planung angepasst wer-
den konnen. Der Teilungserkiarung kénnen die Kosten fur das erste Wirtschaftsjahr entnommen werden.

Hinsichtlich der Tiefgaragensteliplatze erhalt jede Wohnung einen zugeordneten Tiefgaragensteliplatz.
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KURZBAUBESCHREIBUNG FLOUV"

ALLGEMEINES ZUM BAUVORHABEN

Das Gesamtquartier umfasst 4 Bauabschnitte mit insgesamt ca. 140 Wohnungen und ca. 13 Reihen-
hauser. In diesem 1.Bauabschnitt - genannt flowv: — werden in den Haiusern 1-8
84 Eigentumswohnungen errichtet.

Der 1. Bauabschnitt tragt die interne Bezeichnung: ,,628/1 84 EW LA-KlétzIimiillerstrafie/1".

Wohnungsangebot: 30x 2-Zi.-, 29x 3-Zi.-, 24x 4-Zi.-, 1x 5-Zi.-Wohnungen in 6 freistehenden Bau-
kérpern mit 8 Hausaufgangen und jeweils EG + 2 OGs + DG:

Baukorper 1 — Hduser 1 + 2: 19 EW Baukérper 4 — Haus 6: 12 EW
Baukorper 2 — Hduser 3 + 4: 19 EW Baukorper 5 —Haus 7: 11 EW
Baukorper 3 — Haus 5: 11 EW Baukdorper 6 — Haus 8: 12 EW

Die Wohnanlage wird schllsselfertig in Massivbauweise mit Flachdéchern (begrint, mit Photovoltaik),
Dachterrassen, Balkonen und Erdgeschossterrassen errichtet.

flovv: erhalt eine eigene Tiefgarage mit 84 Pkw-Einzelstellplatzen (keine Doppelstockstellplétze!).
Weitere Stellplatze sind oberirdisch vorgesehen. Die Tiefgarage wird uber eine 2-spurige ca. 15 %
geneigte Ein- und Ausfahrtsrampe neben Haus 5 (ber die neu zu errichtende Quartiersstrale (im
Bebauungsplan mit ,Planstrale A" bezeichnet) angedient.

Die Leistungen der Handwerker werden einzeln ,ausgeschrieben” und vergeben (keine sog. General-
unternehmerschaften).

Das Bauvorhaben ist ein Projekt von Baywobau und Scheidl (Neues Wohnen GmbH & Co. Baywo-
bau Scheidl KG).

Die gesamte Hochbauplanung (Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung) sowie die Erstellung der
Leistungsverzeichnisse (aufer Haustechnik, Elektro und Auenanlagen) tbernimmt federfihrend das
Planteam der Baywobau Baubetreuung GmbH & Co. KG.

Die Auftragsvergaben an die Handwerker und die Bauleitung ubernimmt federfihrend die
Scheidl Bauunternehmen GmbH.

Das Bauvorhaben liegt in 84034 Landshut, zwischen Kidtzimuhlbach und Kiétzimullerstrate.

Weitere Gebdudedaten entnehmen Sie bitte den Planen und der Baubeschreibung, Angaben zur Fer-
tigstellung dem Kaufvertrag.

|ENERGIEEINSPARUNG

Die geplanten Baukérper unterschreiten die energetischen Anforderungen des Gebdudeenergiege-
setzes (GEG 2024) signifikant. Gegeniber dem gesetzlich definierten Referenzgeb&ude wird der
§pezifische Transmissionswarmeverlust (H'T) — also der Warmeverlust Uber die Geb&udehille -
rechnerisch um rund 25 bis 30 % niedriger.

Damit profitieren Sie als zukiinftige Eigentumer von dauerhaft reduzierten Energieverbrauchen und
langfristig geringeren Betriebskosten.
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NEBENKOSTENEINSPARUNG |

Die Wohnanlage wird iber moderne Luft-Wasser-Warmepumpen beheizt, die den Grofteil ihrer
Energie aus der Umgebungsluft beziehen und dadurch besonders effizient arbeiten. Zur Reduzierung
des Stromverbrauchs der Warmepumpen werden Photovoltaikanlagen auf den Déachern installiert.
Der erzeugte Strom deckt anteilig den Bedarf der Warmepumpen und wird bei Uberschuss dem All-
gemeinstrom (Hausstrom) zugefuhrt — auch dies senkt die Betriebskosten fir die Bewohner.

Zudem erhalt jede Wohnung ein eigenes Mini-Photovoltaik-Kraftwerk zur Eigenstromerzeugung:
» Balkonwohnungen mit zwei Modulen an den Briistungen
- Erdgeschoss- und Dachterrassenwohnungen mit Fassadenmodulen

Diese Kombination aus effizienter Warmepumpentechnik, gemeinschatftlicher und individueller Photo-
voltaik sorgt fir dauerhaft niedrigere Nebenkosten bei gleichzeitig hoher energetischer Qualitat des
Gebaudes (siehe Kapitel Energieeinsparung).

NACHHALTIGKEIT UND WOHNGESUNDHEIT

Cradle-to-Cradle — von der Wiege zur Wiege

Zum Nachhaltigkeitskonzept der Wohnanlage gehért auch der ganzheitliche Kreislaufgedanke: Zahl-
reiche eingesetzte Materialien und Produkte lassen sich im Sinne des Cradle-to-Cradle-Prinzips nach
dem Ende ihrer Nutzungsphase entweder wiederverwenden oder umweltschonend recyceln.

Innenputz und Wandfarben

Der verwendete mineralische Innenputz besteht aus nattrlichen Rohstoffen, ist diffusionsoffen und
tragt durch seine feuchtigkeitsregulierenden Eigenschaften zu einem gesunden Raumklima bei. Die
eingesetzten Wandfarben sind l6semittel- und weichmacherfrei, frei von foggingaktiven Substanzen
und entsprechen hohen Umweltstandards (z. B. mit dem Umweltzeichen ,Blauer Engel* oder hnlich).

Parkett und Wohnraumtiiren

Ein groRer Teil der verbauten Holzer, insbesondere beim Parkett, stammt aus nachhaltiger Forstwirt-
schaft. Verlegt wird emissionsgepriftes Zweischichtparkett von BAUWERK PARKETT, einem der
fuhrenden europdischen Hersteller. Parkett und Wohnraumtiiren erfillen die Anforderungen des Sen-
tinel-Haus-Instituts (SHI) und tragen damit zur Wohngesundheit bei.

Regenerative Energieversorgung

Ein zentraler Baustein der Nachhaltigkeit ist das Energiekonzept der Wohnanlage: Die Warmeversor-
gung erfolgt Uber Luft-Wasser-Warmepumpen, die einen Grofteil ihrer Energie aus der Umgebungs-
luft beziehen und besonders energieeffizient arbeiten. Unterstutzt wird dies durch Photovoltaikanlagen
auf den Dachern, welche einen Teil des Strombedarfs — insbesondere fur die Warmepumpen und den
Allgemeinstrom — aus erneuerbarer Sonnenenergie abdecken.

Entscheiden sich die Eigentumer kinftig zusatzlich fur die Versorgung mit zertifiziertem Okostrom aus
dem Netz, erfolgt die Beheizung und Warmwasserbereitung vollstandig auf Basis regenerativer Ener-
gien. Damit leistet das Quartier nicht nur einen Beitrag zur Energieeinsparung, sondern auch zur Re-
duzierung des CO,-AusstoRRes und zur Schonung endlicher Ressourcen.

AUSSTATTUNG UND QUALITAT

Baywobau-Scheidl-Qualitidt — solide, erprobt, markenbasiert

Unabhangig von der gewahlten Wohnung steht Baywobau-Scheidl fiir hochwertige Ausstattungsstan-
dards mit Markenprodukten fiihrender Hersteller. Zum Einsatz kommen z. B. Hersteller wie:

» Spulkasten von GEBERIT - europaischer Technologiefuhrer im Bereich Sanitarsysteme

28



Baywobad

18 09 2025 / Mat
628 LA-Ki6tzimullerstraie B VI 0.1

» Handtuchheizkérper von KERMI - fuhrender Markenhersteller fur Heizkérper und Warmetechnik

+ Schalter und Videosprechanlagen von BUSCH-JAEGER - deutscher Marktfuhrer

+ Parkett von BAUWERK PARKETT — fihrender europaischer Hersteller fur Zweischichtparkett

* Innentiren von JELD-WEN - einer der weltweit groten Turenhersteller

» Turbeschlage von HOPPE - international anerkannter Spezialist for Tur- und Fensterbeschlage

+ Sanitarausstattung von HANSGROHE, KALDEWEI, MARAZZI, VILLEROY & BOCH - jeweils
fuhrend in ihrem Bereich.

Doch nicht allein die hochwertige Markenausstattung kennzeichnet die sprichwortliche Baywobau-
Scheidl-Qualitit. Entscheidend ist das Zusammenspiel aus 59 Jahren Erfahrung der Baywobau
und 107-jahriger Bautradition der Firma Scheidl mit bislang tber 22.000 realisierten Wohnungen
in rund 370 Bauvorhaben.

Die hauseigenen Planungs- und Technikabteilungen mit Architekten und Bauingenieuren entwickeln
Konstruktionsdetails, die nicht nur praxisbewahrt, sondern in Zusammenarbeit mit externen Fachpla-
nern — etwa fur Bauphysik, Schalischutz und Brandschutz — kontinuierlich weiterentwickelt und freige-
geben werden.

Dieses durchgangige, qualititsgesicherte Vorgehen unterscheidet Baywobau-Scheidl wesentlich von
herkémmlichen Projektentwicklern.

Die Zuordnung nach Gewerken/Ziffern (z. B. Gewerk 11.1 Schreiner-Tiiren, Ziffer 1.1) erleichtert
lhnen spiter das gezielte Auffinden der weiterfiihrenden Details in der ausfiihrlichen Techni-
schen Baubeschreibung — ebenfalls ein Qualitatsmerkmal von Baywobau-Scheidl.

ROHBAU

AuBRenwande (Gewerk 6.1.2, Ziffer 1.1)
...werden aus Ziegel und Stahlbeton je nach Bauteil mit hochwérmedammenden Vollwdrmeschutz
errichtet. Den &uRReren Abschluss bildet ein mineralischer Putz.

Nichttragende Innenwénde (Gewerk 6.3, Ziffer 2)

...werden als beidseitig doppelt beplankte Trockenbauwande ausgefiihrt. Diese Bauweise gewéhrleis-
tet einen hohen Luftschallschutz sowie minimale Kérperschalliibertragungen, insbesondere aus
dariiber- oder darunterliegenden Wohneinheiten. Die verwendeten Gipsbauplatten leisten dariiber
hinaus einen Beitrag zu einem ausgeglichenen Raumklima, da sie in der Lage sind, Feuchtigkeit
temporar zu puffern und kontrolliert wieder abzugeben.

Wohnungstrennwande (Gewerk 6.1.1. Ziffer 3.5)
... werden vor allem aus Schallschutzgriinden in 22 cm dickem Stahlbeton errichtet. Damit wird
die DIN 4109-5:2020-08 (,Schallschutz im Hochbau; Erhéhte Anforderungen®) eingehalten.

FENSTER / ELEKTR. ROLLLADEN

Die Wohnungen werden mit hochwdarmedammenden Kunststofffenstern mit 3-fach-Verglasung
ausgestattet, die einen mafgeblichen Beitrag zur Energieeinsparung leisten. Alle Fenster erhalten
zusatzlich elektrisch betriebene Rollldden, die im geschlossenen Zustand den Warmeschutz in der
Heizperiode verbessern, im Sommer fir eine wirksame Verschattung und Reduzierung der sola-
ren Aufheizung sorgen und dariiber hinaus die Privatsphidre der Bewohner erhéhen (Gewerk 11.2
und 21).

TUREN

Wohnrauminnentiren (Gewerk 11.1, Ziffer 1.1)

...stammen von einem der weltweit groBten und fuhrenden Tarenhersteller JELD-WEN und werden in
einem modernen, hellen WeiR (vergleichbar mit RAL 9016 Verkehrsweill) ausgefithrt. Tarblatt und
Zarge erhalten eine dezente Rundkante, die zur hochwertigen Anmutung beitragt. Nachdem die Kin-
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der und Enkel immer groRer werden, werden Tiiren mit erhdhter Durchgangshohe (ca. 2,1 m) ausge-
fahrt.

Turgriffe (Gewerk 11.1, Ziffer 1.2)

...stammen von HOPPE Deutschland, in hochwertigem gebirstetem Edelstahl. HOPPE gilt als euro-
piischer Marktfiihrer in der Entwicklung, Herstellung und Vermarktung von Tar- und Fensterbe-
schlagen und wird dariber hinaus als globaler Kompetenzfiihrer geschatzt. Sie profitieren von
hochwertigem Material, geprifter Langlebigkeit und erstklassiger Haptik - ein Merkmal der Baywobau-
Scheidl-Qualitét.

HEIZUNG

Energieversorgung (Gewerk 10.1, Ziffer 1)

...fur Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt tber effiziente Luft-Wasser-Wdrmepumpen, die
ihre Energie iberwiegend aus der Umgebungsluft gewinnen. Die Systeme arbeiten umweltfreund-
lich, betriebssicher und emissionsfrei vor Ort. In Verbindung mit der Photovoltaikanlage auf dem
Dach kann ein Teil des Betriebsstroms regenerativ erzeugt werden — das senkt dauerhaft die Be-
triebskosten und macht die Warmeversorgung zukunftssicher.

FuBbodenheizung (Gewerk 10.1, Ziffer 5)

...in den Wohnungen sorgt fur gleichméBig temperierte Rdume sowie Bodenfldchen und tragt zu
einem angenehmen, behaglichen Wohnklima bei. Durch den Betrieb mit niedriger Vorlauftempe-
ratur ist sie zudem besonders energieeffizient und ideal auf den Einsatz moderner Warmepumpen-
technik abgestimmt.

Handtuchheizkérper (Gewerk 10.1. Ziffer 6)

...von KERMI werden in allen Badern und Duschbadern ausgefiihrt - einem der fiihrenden Marken-
hersteller im Bereich Heizkérper- und Wirmetechnik mit Sitz in Niederbayern. Sie erganzen in der
Heizperiode die FuBbodenheizung und sorgen fur zusatzliche Warme und leicht vorgewdrmte
Handtiicher.

SANITAR

Trinkwassersteigleitungen (Gewerk 9.1, Ziffer 1.2)

... aus Edelstahlrohre fiir ein Hochstmal® an Korrosionsschutz, Hygiene, Langlebigkeit und Be-
triebssicherheit — denn auch auf weniger sichtbare Ausstattungsdetails wird groRen Wert gelegt.
Zusétzlich schitzt eine zentrale Anlage zur Reduzierung von Kalkablagerungen im Warmwasser-
system die Installation.

Badewannen. Duschflichen (Gewerk 9.1, Ziff. 3)

...stammen von KALDEWEI, einem der fuhrenden Hersteller fiir emaillierte Sanitérprodukte. Die Du-
schen werden bodeneben ausgefiihrt und erméglichen so einen komfortablen, barrierearmen Zu-
gang mit moderner Anmutung.

Duschabtrennungen (Gewerk 9.1, Ziffer 3)

...werden von renommierten Herstellern gefertigt, z. B. DUKA aus Brixen, KERMI aus Plattling (Nie-
derbayern), PROVEX aus Bruneck oder SPRINZ bei Ravensburg, jeweils mit hochwertigem Ein-
scheibensicherheitsglas (Klarglas). Alle Hersteller stehen fur langlebige Qualitat, prazise Verarbei-
tung und passgenaue Montage. Eingebaut werden die Duschabtrennungen bei allen Duschen sowie
bei Badewannen, die als alleiniger Duschplatz in Wohnungen vorgesehen sind.

Desianer-Keramik und -Armaturen (Gewerk 9.1, Ziffer 3)

Fur die Waschtische kommt eine modern geradlinige Keramik der Marke FOR (eine Premium-Marke
von R+F) mit zeitgemaRem, leichtem Design (,iPhone-Design“) zum Einsatz. Die WCs von FOR sind
in splilrandloser Ausfithrung konstruiert und verfugen tUber eine spezielle, leise Spiilhydraulik
InoFlush®, die eine fast volistandige Flachenbenetzung ermdglicht und funktional Systemen wie der
Tornado Flush oder der DirectFlush shnelt. Dies gewahrleistet eine besonders hygienische und
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pflegeleichte Reinigung. Eine glatte Spezialglasur InoClean+® auf Waschtischen und WCs redu-
ziert zudem das Anhaften von Schmutz und Bakterien.

Alle Waschtische in Badern und Duschbiidern erhalten passende Waschtisch-Unterschrinke
der Premium-Marke FOR mit hochwertigen Oberflachen in zahireichen Farbvarianten.

Erganzt werden die Waschtische durch hochwertige Markenarmaturen, beispielsweise von HANSG-
ROHE. HANSGROHE mit Hauptsitz in Schiltach (Schwarzwald) z&hit zu den international fihrenden
Anbietern im Sanitarbereich und steht fir langlebige, innovative und prazise verarbeitete Produkte.

Wésche (Gewerk 9.1, Ziffer 3.8)
Alle Wohnungen erhalten Anschliisse fiir Waschmaschine/Kondensattrockner.

Zuséatzlich stehen im Kellergeschoss gemeinschaftliche Waschrédume zur Verfugung. Jeder Woh-
nung ist dort ein eigener Stellplatz fest zugewiesen, an dem eine eigene Waschmaschine und
ein eigener Kondensattrockner als Turm aufgestellt werden kann — eine praktische Ergénzung zur
Nutzung innerhalb der Wohnung.

FLIESEN

Sanitarraume, Abstellkammer (Gewerk 14, Ziff. 1)

...erhalten nach Wahl des K&ufers eine von mehreren groBformatigen Fliesenkombinationen von
MARAZZI oder VILLEROY & BOCH. MARAZZI mit Hauptsitz in Sassuolo (Provinz Modena, Italien)
z&hlt zu den Weltmarktfiihrern im Bereich keramischer Beldge und steht fur Design, Innovation
und Qualitit. VILLEROY & BOCH ist ein deutscher Premiumhersteller mit Hauptsitz in Mettlach
(Saarland) und blickt auf eine 275-jahrige Unternehmensgeschichte zuriick. Die Marke steht fir hoch-
wertige, stilpragende Gestaltung und langiebige Materialien.

PARKETT

Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer, offene Ktichen, Flure, Dielen (Gewerk 13.3, Ziff. 1)
...erhalten Eichenparkett des Herstellers BAUWERK PARKETT in wahlweise eine von
5 Varianten. BAUWERK PARKETT mit Hauptsitz in St. Margrethen (Kanton St. Gallen, Schweiz) ist
der filhrende europiische Hersteller von Zweischichtparkett und steht fur Schweizer Prazision
sowie Premiumqualitit. Das Parkett ist zertifiziert nach den Kriterien des Sentinel Haus Instituts
(SHI) sowie nach dem eco-Institut-Label — und erfillt damit hochste Anforderungen an Wohn-
gesundheit und Umweltvertréaglichkeit.

KUNSTSTEIN und NATURSTEIN

Wohnungen (Gewerk 12, Ziffer 1)
...erhalten gemaf Planung Innenfensterbanke in weilem Edelterrazzo — ein hochwertiger Kunststein
in feinkdrniger und heller Optik.

Treppenhaduser (Gewerk 12, Ziffer 2)
...einschl. Aufzugskabinen erhalten Granitbeldge, ergénzt durch graniteingefasste Aufzugsporta-
le. Granit uberzeugt durch hohe Druckfestigkeit, Langlebigkeit und Widerstandsfihigkeit gegen-
iiber Tausalz und mechanischer Beanspruchung — ideal fur stilvolle, dauerhaft stark bean-
spruchte Gemeinschaftsbereiche.

LUFTUNGSANLAGE

Wohn-/Sanitarraumliftung (Gewerk 9.5, Ziff. 1)

Alle Aufenthaltsraume erhalten dezentrale Liiftungsgerite mit Wiarmeriickgewinnung. Diese sor-
gen fur eine kontinuierliche Versorgung mit frischer AuBenluft, wahrend die in der Abluft enthaltene
Warme (iber integrierte Warmetauscher zurickgewonnen und der Zuluft wieder zugefihrt wird. So
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werden die Liiftungswirmeverluste — die bei herkdmmlicher Bauweise typischerweise rund
50 % der gesamten Wirmeverluste einer Wohnung ausmachen - erheblich reduziert. Im Unter-
schied zu herkémmlichen Dauerliftungssystemen, bei denen tber 24 Stunden betriebene Abluft-
ventilatoren in den Sanitdrriumen kontinuierlich warme Raumluft ungenutzt ins Freie abgefiihrt
wird, erfolgt die Abluftfiihrung bei diesem Bauvorhaben ausschlieBlich bedarfsbezogen: Die
Ventilatoren in Bad und Duschbad laufen nur wiahrend der Nutzung und mit kurzem Nachlauf,
sodass — abhiingig von HaushaltsgréRe, Anzahl der Sanitdrrdume und Nutzungsintensitéit —
tiblicherweise rund zwei Stunden téglich Luft ohne Wéarmeriickgewinnung abgefiihrt wird. Die
restlichen rund 22 Stunden pro Tag — also der weit iiberwiegende Teil der Zeit — iibernehmen
die dezentralen Liiftungsgerite mit Warmeriickgewinnung die kontrollierte Be- und Entliiftung
der Wohnung. So werden rund 80 % des tédglichen Luftaustauschs energetisch effizient iiber
Wirmeriickgewinnung gefiihrt, was die Heizwdarmeverluste signifikant reduziert und spirbar zu
niedrigeren Energiekosten beitragt.

ELEKTRO & MULTIMEDIA

Farbvideogegensprechanlage (Gewerk 19.1, Ziff.8)
...in den Wohnungen im eleganten Design z. B. von BUSCH-JAEGER.

Schalterprogramm (Gewerk 19.1, Ziffer 5)

...mit Schaltern und Steckdosen aus der Serie ,FUTURE LINEAR" von BUSCH-JAEGER - ein viel-
fach als Architekten-Programm bezeichnetes System, das durch sein geradliniges, schnérkelloses
Bauhaus-Design (berzeugt. Schlichter Realismus, kompromisslose Reduktion und absolute
Klarheit prigen die Formsprache dieses hochwertigen Programms. BUSCH-JAEGER, mit
Hauptsitz in Liudenscheid (Nordrhein-Westfalen), ist Weltmarktfiihrer im Bereich Schuko-
Steckdosen und Schalter sowie fithrender Anbieter fur Elektroinstallationstechnik.

Fernsehen (Gewerk 19.2. Ziffer 1)
...wird Uber Anschlussdosen passend zum Schalterprogramm fur TV/Rundfunk in jedem Wohn-
raum erméglicht. Die Infrastruktur ist vorbereitet, das TV/Rundfunksignal ist beim Provider bestellbar.

Internet (Gewerk 12, Ziffer 2)
...sehr schnell bis 1.000 Mbit/s beim Provider bestellbar.

Heimnetzwerk (Gewerk 12, Ziffer 2)

...wird vorbereitet durch eine CAT 7-Verkabelung sternférmig vom Kommunikationsverteiler zu
einer Leerdose mit Federdeckel je Wohnraum, ohne Abschliisse (Netzwerkdosen, Patchfeld).

ANNEHMLICHKEITEN

Lichte Raumhoéhe (Gewerk 6.1.1. Ziffer 5.1)
...der Wohnriaume wird héher sein als baurechtlich gefordert (ca. 2,45 m bzw. im Dachterrassen-
geschoss ca. 2,5 m).

Aufzug (Gewerk 24, Ziffer 1.1)
.. steht in jedem Haus zur Verfigung — mit Haltestellen in allen Geschossen und integriertem
24/7-Notrufsystem. Die Kabine ist innen mit gebiirstetem Edelstahl verkleidet inkl. Spiegel.

Stufenlose Zugange (Gewerk 6.1.1, Ziffer 1 und Gewerk 18.2, Ziffer 1)
...von auBlen und iiber die Tiefgarage, teilweise mittels Rampen, dank Aufzug in alle Etagen.

AusschlieBlich Einzelstellplatze (Gewerk 6.2, Ziffer 1)
...in der Tiefgarage — angenehm, wenn man sie hat.

E-Mobilitat (Hinweis zu Gewerk 19.1 am Ende der Baubeschreibung)
...ist in der Tiefgarage an jedem Stellplatz moglich. Die Infrastruktur ist vorbereitet. Elektrolade-
boxen kénnen iiber einen Dienstleister, der auch die Abrechnung tibernimmt, installiert werden.
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Tiefgaragentore (Gewerk 6.2, Abschnitt 18.3)
...beim Ein-/Ausfahren bequem per Fernbedienung 6ffnen, ohne Fenstertffnen oder Kette ziehen.

EINBRUCHSCHUTZ + SICHERHEIT

Wohnungseingangstiren (Gewerk 11.1. Ziffer 2.1)
...sorgen in ihrer einbruchhemmenden Ausfiihrung RC 2 fur mehr Sicherheit.

Fenster (Gewerk 11.2, Ziffer 1.1)
...mit einbruchhemmender Pilzkopfverriegelung im Erdgeschoss erhthen die Sicherheit.

Elektrische Rollladen (Gewerk 21, Ziffer 5.1)
...an allen Fenstern in der Wohnung; Erdgeschossfenster zusatzlich mit Hochschiebeschutz.

Farbvideogegensprechanlage (Gewerk 19.1, Ziff. 8)
...erhoht die Sicherheit an den Hauseing&ngen.

SCHALLSCHUTZ
Eine behagliche Wohnatmosphare steht im Vordergrund aller Baywobau-Scheidl-Wohnungen.

Daher wird der Schallschutz nicht nur bauordnungsrechtlich erfiillt, sondern iiber die normativen
Mindestanforderungen hinaus erhoht, und zwar dort, wo es entscheidend ist.

e Wohnungstrennwénde: Luftschalldammung R'w 256 dB

e Geschossdecken zwischen fremden Wohnungen: Luftschalldammung R’w 2 57 dB, Tritt-
schalldédmmung L’'n,w £45 dB

e Treppenliufe und Podeste in Gemeinschaftsbereichen: Trittschallddmmung L’n,w <47 dB

Diese Werte liegen je 2 3 dB bzw. < 5 dB iiber den Mindestanforderungen, was einen wahrnehm-
bar besseren Schallschutz gewahrleistet. Fur den erhéhten Schallschutz gilt die DIN 4109 5 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 5: Erhdhte Anforderungen” (Ausgabe August 2020).

Far alle Gbrigen Bauteile, fur die DIN 4109-5 keine erhéhten Anforderungen vorsieht, erfolgt der
Nachweis geman DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Ausgabe
Januar 2018). Diese Norm legt die bauordnungsrechtlich verbindlichen Mindestwerte zur Luft- und
Trittschallddmmung sowie zulassige Gerauschpegel aus haustechnischen Anlagen fest (Aufziigen,
Wasserinstallationen, Turen, Tore etc.).

WARMESCHUTZ

Die Baukérper erfillen nicht nur die gesetzlichen Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG
2024), sondern unterschreiten die energetischen Anforderungen deutlich. Im Vergleich zum ge-
setzlich definierten Referenzgebsude gemal GEG wird der spezifische Transmissionswéarmeverlust
H'T — also der rechnerische Warmeverlust tiber die Gebaudehulle — um ca. 25-30 % reduziert. Sie als
Bewohner habe so die Méglichkeit von dauerhaft geringere Energieverbrauchen, reduzierten Be-
triebskosten und einen wichtigen Beitrag zum klimafreundlichen Wohnen zu profitieren.

VORBEHALT

Diese Kurzbaubeschreibung gibt den derzeitigen Planungsstand wieder und dient ausschlieBlich der allgemeinen Information.
im Zuge der weiteren Ausfilhrungsplanung kénnen sich Ausstattungsdetails, Materialien, Hersteller oder technische Ausfiihrun-
gen noch #ndern. Verbindlich sind ausschlieflich die Inhalte der spater beurkundeten, ausfiihrlichen ,Technischen Baube-
schreibung®, in der siamtliche Ausstattungsmerkmale sowie etwaige Ausnahmen oder Anderungen im Detail geregelt sind.
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FINANZIELLE ANGABEN |

Bauunternehmen GmbH

[FINANZIERUNG |

Beim Kauf einer Eigentumswohnung ist eine glnstige, also den Méglichkeiten und Vorstellungen des
Kaufers am besten entsprechende Finanzierung des Kaufpreises von ganz entscheidender Bedeutung.

Aus der Vielzahl der angebotenen Finanzierungsmoglichkeiten ldsst sich auch bei nur geringem
Eigenkapitaleinsatz noch ein tragbares Finanzierungskonzept erstellen. Als allgemeine Regel gilt, dass
rund 20 % Eigenkapital vom Kaufpreis bereits gentigen. Aber auch mit weniger Eigenkapital ist eine
Finanzierung bei entsprechendem Jahreseinkommen moglich.

Einen allgemein giltigen Finanzierungsplan gibt es nicht. Daftr sind die Finanzierungsméglichkeiten zu
vielseitig. Nutzen Sie die Moglichkeiten eines mafgeschneiderten Finanzierungskonzeptes aufgrund
eines persdnlichen Gespréchs. Sie erhalten dann Ihren ganz persénlichen Finanzierungsplan!

Selbstverstandlich kdnnen wir lhnen die aktuellen Konditionen (Zinshéhe, Auszahlungskurse etc.) der
einzelnen Geldinstitute nennen.

Beriicksichtigen Sie auch die 6ffentlichen FérderungsmafRnahmen wie z.B.:
Wohnwirtschaftiiche Férderprogramme der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (Kfw)
Bayerisches Wohnungsbauprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum

|KAUFVERTRAG |

Wenn Sie sich zum Kauf einer Eigentumswohnung entschlieBen, bereiten wir den Abschluss eines nota-
riellen Kaufvertrags vor, kimmern uns mit lhnen zusammen um die Finanzierung und priifen lIhre even-
tuellen Extras (Sonderwiinsche und Einzelwinsche). Der notarielle Kaufvertrag ber{icksichtigt natirlich
alle derzeitigen gesetzlichen Bestimmungen.

Den Kaufpreis zahlen Sie entsprechend dem Baufortschritt in 7 Raten:

1. Rate 10 Tage nach Notarbestatigung gem. Abschnitt Vil Ziff. 4 des Kaufvertrages 30,0 %
und Beginn der Erdarbeiten, abzlglich 5% Sicherheitseinbehalt fiir die -5,0%
rechtzeitige Herstellung des Bauwerks (gem. § 632 a BGB)

2. Rate Rohbaufertigstellung des jeweiligen Gebiudeteils mit eigenem Hauseingang 28,0 %

3. Rate Herstellung der Dachrinnen und —flachen, Rohinstallation der 11,9 %

Heizungssteigleitungen, Sanitarsteigleitungen und Elektro des jeweiligen
Gebiudeteils mit eigenem Hauseingang

4. Rate Herstellung der Fenster (inkl. Verglasung) des jeweiligen Gebé&udeteils mit 7,0%
eigenem Hauseingang

5. Rate Herstellung des Innenputzes (ohne Beiputz) und des Estrichs des jeweiligen 6,3%
Gebaudeteils mit eigenem Hauseingang

6. Rate Herstellung der Fassadenarbeiten und Fliesen (im Sanitérbereich) 4.9 %

7. Rate volistandige Fertigstellung und Zug um Zug gegen Besitziibergabe, 11,9 %
zuziglich 5% Sicherheitseinbehalt (gem. § 632 a BGB) +5,0%

Die Raten 2 bis 5 beziehen sich auf den jeweiligen Hausaufgang, die Raten 6 und 7 auf die Wohnung
selbst.
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Zu lhrer Sicherheit sind in der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) verschiedene Sicherungsarten
fur Kaufpreiszahlungen vorgesehen.

Der Termin fur die volistandige Fertigstellung wird im notariellen Kaufvertrag festgelegt. Falls dieser
Termin nicht eingehalten  werden sollte, zahlt die  Verkauferin monatlich eine

Vertragsstrafe/Entschadigung.

Eine ausfithrliche Baubeschreibung und die Genehmigungspléane im Mafistab 1:100 oder, falls diese
fertiggestellt sind, die Ausfuhrungspldne (1:50) werden Bestandteil des Kaufvertrags. Malgeblich ist auch
die Teilungserklarung (siehe Kapitel WOHNUNGSEIGENTUM). Kaufvertragsentwurf,
Teilungserklirung, Plane fur lnre Wohnung und Baubeschreibung erhalten Sie zusammen mit der
Einladung zum Beurkundungstermin.

|ZAHLUNG DES KAUFPREISES |

Bei Falligkeit der einzelnen Kaufpreisraten erhalten Sie eine Mitteilung, aus der der Bautenstand, die
Bankverbindung des Bautragers, die Hohe der zu zahlenden Kaufpreisrate sowie der Zahlungstermin
ersichtlich sind.

Die Zahlungsaufforderung erhalten Sie mindestens 10 Tage vor Zahlungstermin. Soweit der Zahlungs-
termin von lhnen tUberschritten wird, werden Verzugszinsen fallig.

Falls Hypotheken, Darlehen und Bauspardarlehen nicht zu dem Zeitpunkt zur Verfugung stehen, zu dem
die Kaufpreisraten fallig werden, ist eine Zwischenfinanzierung notwendig.

[NOTAR- UND GRUNDBUCHGEBUHREN |

Notar- und Grundbuchgebiihren sind vom K&ufer zu bezahlen. Sie fallen an fur die Beurkundung des
Kaufvertrags und eventueller Grundschulden sowie fur die Eintragung der Auflassungsvormerkung, fur die
(spatere) Léschung dieser Vormerkung, fur die Eigentumsumschreibung (Auflassung) und fur die Ein-
tragung von Hypotheken oder Grundschulden, die zur Kaufpreisfinanzierung dienen. Die genaue Hohe
der Gebuhren ist abhdngig vom Kaufpreis und der Art der Finanzierung. Fur eine pauschale Kalkulation
kénnen Sie 1,2 % bis 1,8 % des Kaufpreises ansetzen.

[STEUERN UND STEUERVORTEILE |

Fur private Anleger (Kauf einer Eigentumswohnung zur Vermietung) wurde im Wachstumschancengesetz
die Wiedereinfuhrung der degressiven Afa beschiossen = siehe hierzu auch unsere Sonderinformation
Nr. 5/24. Ebenso wurde far Kapitalanleger eine attraktive Sonder-Afa eingefuhrt, bei der zusatzlich zur
degressiven / linearen Afa 5 % jahrlich Gber einen Zeitraum von 4 Jahren geltend gemacht werden — die
genauen Bedingungen hierfur kénnen Sie in unserer Sonderinformation Nr. 6/24 nachlesen.

Durch die Férderung der Eigentumsbildung im Immobilienbereich Gber die degressive / lineare AfA und
der mogliche Abzug der Werbungskosten bei der Ermittiung der Einkiinfte ist Immobilieneigentum fur
private Anleger auch weiterhin lukrativ.

Selbstnutzer von Immobilien hingegen kénnen bei Einhaltung bestimmter Einkommensgrenzen von den
Férdermoglichkeiten des  Bayrischen =~ Wohnungsbauprogramms  sowie dem  Bayrischen
Zinsverbilligungsprogramm profitieren - ausfuhrliche Informationen hierzu finden Sie in unseren
Sonderinformationen 3/24 + 4/24.
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I. Férderung der vermieteten Eigentumswohnung

1. Lineare / degressive Abschreibung

Wird die neue Eigentumswohnung nicht selbst bezogen, sondern vermietet, kann wahlweise entweder
von der so genannten linearen Abschreibung oder degressiven Abschreibung Gebrauch gemacht werden.
Voraussetzung ist, dass die Wohnung spatestens bis zum Ende des Jahres der Fertigstellung angeschafft
wurde.

Die lineare Abschreibung betragt vom 1. bis 33. Jahr jeweils 3% der Herstellungs- oder
Anschaffungskosten der Wohnung (ohne Kosten fur Grund und Boden), die degressive Afa betragt im
ersten Jahr 5 % der férderfahigen Anschaffungskosten, in den folgenden 5 Jahren sind es jeweils 5 % des
Restwertes. Die degressive Afa gilt fur max. 6 Jahre.

Zu den Anschaffungskosten gehéren hauptsachlich der Kaufpreis, die Gebiihren des Notars und des
Grundbuchamtes sowie die Grunderwerbsteuer. Eine Begrenzung der Anschaffungskosten gibt es bei der
linearen Abschreibung nicht. Es werden innerhalb von 33 Jahren die gesamten Baukosten der Wohnung
steuerlich abgesetzt.

Die Férderung der Eigentumsbildung im Immobilienbereich tiber die lineare AfA und der mégliche Abzug
der Werbungskosten bei der Ermittlung der Einkiinfte machen die Anlage in Immobilieneigentum far
private Anleger auch weiterhin lukrativ.

Selbstnutzer von Immobilien hingegen sind insbesondere von der Abschaffung der Eigenheimzulage
betroffen. Mehr als drei Jahre nach deren Abschaffung haben der Bundestag und der Bundesrat im Juli
2008 ein neues Forderkonzept fir Eigennutzer beschlossen: das Eigenheimrentengesetz (EigRentG),
den sogenannten ,Wohn-Riester*, das Riester-Sparern die eigenen vier Wande schmackhaft machen
soll. In Riester-Rentenversicherungen, -Bank- oder —Fondssparpldnen angespartes Kapital kann kanftig
far den Kauf oder Bau einer Immobilie eingesetzt werden (vgl. Baywobau-Sonderinformationen).

2. Werbungskosten bei Vermietung der Eigentumswohnung

Wenn Sie thre Wohnung vermieten, sind die Mieteinnahmen (Einkunftsart "Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung") grundsatzlich einkommensteuerpflichtig. Von den Mieteinnahmen kénnen aber samtliche
Finanzierungskosten (Zinsen fur Hypotheken und Darlehen, nicht jedoch die Tilgung), die
Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten, die Grundsteuer und die Abschreibung (siehe 1.) abgezogen
werden. Solite sich danach ein "Verlust" (bei der Vermietung) ergeben, kann dieser mit den ubrigen
positiven Einkinften (z.B. Gehalt/Lohn und andere Einkunfte) in voller Hohe verrechnet werden. Dadurch
erzielen Sie Steuerersparnisse.

In der Regel betragt der Grundsticksanteil in Minchen ca. 30 % inkl. Grundsticksnebenkosten. Bei
einzelnen Bauvorhaben kann dieser auch darunter liegen. Um lhnen einen Anhaltspunkt zu geben,
rechnen wir beispielhaft mit 30 %. Den genauen Grundstiicksanteil bestatigen wir Innen im Kaufvertrag.
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(= Abschreibungsbasis) € 339.430,--

Zeitraum 1. - 33. Jahr
AfA-Satz 3,00%
Absetzungsbetrag 10.183
Pro Jahrin €

x 33,3 Jahre
Gesamtsumme
Abschreibungsbetrag € 339.430,--
Steuerersparnisse pro Jahr €
(angenommener Steuersatz 35%) 3.564

x 33,3 Jahre
Gesamtsumme
Steuerersparnisse € 118.681,--

Il. Berechnungsbeispiel fiir den Selbstbezieher (Betrdge gerundet)

Aufwendungen fur den Erwerb der Wohnung

Kaufpreis Eigentumswohnung
ohne TG (Whg. 1.1.001, 2 Zimmer, 67,15 m?)

Nebenkosten ca. 5,5 %
(Notarkosten und Grundbuchkosten ca. 2 %
Grunderwerbsteuer 3,5 %)

Anschaffungskosten (gesamt)

Finanzierung

Eigenkapital € 153.570,-- (ca. 30 %)
Fremdkapital € 358.000,-- (ca. 70 %)
Zinsen auf Fremdkapital = 358.000,-- €

(Zinssatz 3,5 %; Laufzeit 10 Jahre; Auszahlung 100 %)
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laufende Kosten inkl. Instandhaltung u. Verwaltergebuhr
(ca. € 3,28 /m?* Wohnflache u. Monat)
jahrlich € 2.640,--
monatlich € 220,--

Tilgung 1 % p.a.
jahrlich € 3.580,--
monatlich € 300,

Gesamthelastung iahrlich € 18.750
jahrlicl 430,
monatlich € 1.560,--

durchschnittliche Mietbelastung 2-Zimmer-Whg., 67,15 m?
Nettokaltmiete ca. 15,00 €/m? Wil. u. Monat
+ Ifd. Kosten (ohne Instandhaltung + Verwalter) ca. € 3,35/m? Wfl./Monat
jahrlich € 14.786,--
monatlich€ 1.232,--

Mehrkosten (Miete — Kauf)
jahrlich € 3.964,--
monatlich€ 330,

Durch die nicht allzu hohe monatliche Mehrbelastung gegeniiber einer Mietwohnung ist der Kauf
zum Selbstbezug finanziell darstellbar und tragt zur Vermégensbildung bei (z. B. durch mietfreies
Wohnen im Alter).

1. Aufteilung des Kaufpreises in nichtabschreibungsfihige Grundstiicks-
und abschreibungsfihige Herstellunaskosten (Baukosten)

In der Regel betragt der Grundstiicksanteil ca. 30 % inkl. Grundstiicksnebenkosten. Bei einzelnen
Bauvorhaben kann dieser auch darunter/dartiber liegen. Den genauen Grundsticksanteil
bestatigen wir lhnen gerne nach Abschluss der Baumaf3nahme. Die Grundstiicks- und
ErschlieRungskosten sind steuerlich nicht abschreibungsféhig. Bei der Differenz zwischen den
nicht abschreibungsfahigen Grundstiickskosten und dem (Gesamt-) Kaufpreis der
Eigentumswohnung - handelit es sich nach Ansicht der Verkduferin um die abschreibungsfahigen
Herstellungskosten (Baukosten, Baunebenkosten, Verwaltungs- und Betreuungskosten, Finanzie-
rungs- und Verkaufskosten).

Wegen der Abschreibung muss das jeweilige Wohnsitzfinanzamt des Kaufers den Kaufpreis einer
Eigentumswohnung nach dem Verhaltnis der Verkehrswerte in (nicht abschreibungsfahige)
Grundstiickskosten einerseits und (abschreibungsfihige) Baukosten (siehe oben) andererseits
aufteilen. Bei der Aufteilung kann das Finanzamt (das fir den K&ufer zustandig ist) zu einem an-
deren Verhdltnis von Grundstiicks- und Baukosten kommen, als es den obigen Angaben in der
Kostenkalkulation der Verkauferin entspricht. Das heilt, der (Prozent-) Anteil fur die Grund-
stlickskosten kann hoéher (oder niedriger) sein.

In der Vergangenheit sind die Finanzamter (fast) immer von den Angaben der Verk&uferin zu den
Grundstlicks- und ErschlieBungskosten (siehe oben) ausgegangen. Das Finanzamt ist aber an die
Kostenangabe bzw. die Aufteilung (durch die Verk&uferin) nicht gebunden. Es ist grundsatzlich
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Sache des K&ufers, bei seinem (Wohnsitz-) Finanzamt zu erreichen, dass die oben dargestelite
Kostenaufteilung anerkannt wird.

[[R Einkommensteuerpflicht bei Weiterverkauf (Spekulationsfrist:
gewerblicher Grundstiickshandel - Stand Steuergesetze 2007)

Nach der derzeit gultigen Steuergesetzgebung ist der beim Weiterverkauf einer Immobilie erzielte
Mehrerlés (Wiederverkaufspreis ... Anschaffungskosten) einkommensteuerfrei, sofern die
Immobilie Uber einen vorgegebenen Zeitraum gehalten wurde (§ 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG). Dieser
Zeitraum, allgemein auch als Spekulationsfrist bezeichnet, betragt bei privaten und nicht selbst
genutzten Immobilien zehn Jahre. Eine hiervon abweichende Regelung besteht fur Gewinne aus
der VerauRerung von selbstgenutztem Wohneigentum. Diese Falle unterliegen nicht der
Besteuerung, wenn die Immobilie mindestens im Jahr der VerduRerung und den beiden davor
liegenden Jahren zu eigenen Wohnzwecken genutzt wurde. Eine weitere Abgrenzung ist zum
gewerblichen Grundstiickshandel vorzunehmen. Sofern der Verkauf von immobilien auf eine
selbstandige und nachhaltige Betatigung, die mit Gewinnerzielungsabsicht unternommen wird und
sich als Teilnahme am aligemeinen wirtschaftlichen Verkehr darstellt, betrachtet werden kann,
kénnen die sich aus der VeriuBerung ergebenden Gewinne Gewerbe- und Einkommens-
steuerpflichtig werden. Als Indiz fur das Vorliegen eines gewerblichen Grundstiickshandels gilt in
der Regel die VerauRerung von mehr als drei Objekten innerhalb eines Funfjahreszeitraums. Die
damit zusammenh&ngenden steuerlichen Fragen sind zweckmaRigerweise unter Hinzuziehung
eines Steuerberaters zu kiaren.

GRUNDERWERBSTEUER

Der Erwerb von Grundbesitz unterliegt der Grunderwerbsteuer, die in Bayern noch 3,5 % betragt. Die
vielfaltigen Ausnahmeregelungen der friheren Jahre gibt es nicht mehr. Die Grunderwerbsteuer fallt in
jedem Fall an, unabhangig davon, ob die Eigentumswohnung selbst bezogen oder vermietet wird.

Die Festsetzung der Grunderwerbsteuer erfolgt durch das Finanzamt, das dem Kaufer einen
entsprechenden Grunderwerbsteuerbescheid zustellt (im Allgemeinen zwischen 4 und 6 Wochen nach
Beurkundung des Kaufvertrags). Die Zahlungsfrist betragt 1 Monat nach Erhalt des Bescheids. Ehegatten
erhalten 2 Bescheide (je zur Halfte oder entsprechend dem jeweils erworbenen Anteil).

Besteuert wird der Wert der Gegenleistung, sodass auch Sonder- und Einzelwinsche bei der
Grunderwerbsteuer beriicksichtigt werden.

MEHRWERTSTEUER

Solite auf Grund gesetzlicher Vorschrift eine Erhdhung der Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) nach
Abschluss des Kaufvertrags eintreten und diese vor dem Tag der Fertigstellung in Kraft treten, so erhdhen
sich die Kaufpreisraten, die nach Ablauf von 4 Monaten ab Kauf zu zahlen sind, sofern sie nach
Inkrafttreten der Umsatzsteuer fallig werden, entsprechend.
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ALLGEMEINE PROSPEKTVORBEHALTE

Dieser Info-Block gilt nur in Verbindung mit dem so genannten Verkaufsprospekt (Werbung). Die
Prospektunterlagen wurden sorgfaltig erstellt, sie stellen aber nur eine Erstinformation fOr den
Kaufinteressenten dar und sind kein verbindliches Angebot. Anderungen an der Konzeption, d.h. der
Planung, Bauausfihrung und Ausstattung mussen wir uns vorbehalten. Dies gilt besonders fur die im
Prospekt gezeigten lllustrationen, Perspektiven, Zeichnungen, Plane und Ausstattungsdetails (Bilder). Die
in den Grundrissplanen eingezeichneten Md&blierungen sind nur ein Vorschlag und gehdren nicht zum
Verkaufsgegenstand. Auch die in den Planen eingezeichnete Kuche (Kuchenmoblierung oder
Kucheneinbaukombination) gehért nicht dazu.

MaRgebliche und ausschlieflliche Vertragsgrundlage ist der beim Notar zu beurkundende Kaufvertrag.
Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden haben Gilltigkeit. Irgendwelche Absprachen, die Sie mit
einem Mitarbeiter der Verk&uferin treffen oder mit jemandem, der im Namen der Verkduferin auftritt,
missen in den Kaufvertrag aufgenommen werden. Was nicht im Kaufvertrag steht, hat ausdrlcklich keine
Gultigkeit. Dem Kaufvertrag liegt eine so genannte Verweisungsurkunde zugrunde, die eine ausfOhrliche
technische Baubeschreibung, die Plane fur das Bauwerk und auch die Teilungserkl&rung (Bildung von
Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz) enthalt. Allein diese Unterlagen sind
verbindlich.

HINWEISE ZU DEN UMSTANDEN DES GESCHAFTS UND
ZUM WESEN DES VERTRAGSOBJEKTS

Die nachfolgenden Hinweise, die die Verkduferin als Selbstverstandlichkeit ansieht, dienen der
Transparenz und der Vermeidung von Missversténdnissen.

Die Verkauferin verkauft Wohn- und Gewerbeeinheiten, die sie zuvor auf zu diesem Zweck erworbenen
Grundsttcken errichtet bzw. saniert hat. Die Verkauferin gehoért zur Baubranche. Sie gehért nicht zur
Finanzbranche. Nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages ist es die Pflicht der Verkauferin, daftr zu
sorgen, dass die Wohnanlage und die Eigentumswohnung des Kunden mangelfrei gebaut bzw. saniert
wird und der Kunde mit Kaufpreiszahlung sein Eigentum erhait. Die Verk&uferin hat aber keine Pflicht,
dafur zu sorgen, dass sich etwaige finanzielle Erwartungen des Kunden an das Kaufobjekt verwirklichen.

Das Kaufobjekt ist im Verhaltnis zwischen Verkauferin und Kunde eine unbewegliche Sache und kein
Kapitalanlageprodukt. Eine Entscheidung des Kunden, das Kaufobjekt als Kapitalanlage zu erwerben,
spielt fur das Verhaltnis zwischen Verkauferin und Kunde keine Rolle. Es erwachsen daraus keinerlei
vertragliche Verpflichtungen der Verkauferin. Wenn sich der Kunde wegen der mit einer Kapitalanlage
verbundenen finanziellen Risiken absichern mdchte, muss er sich an Personen auRerhalb des
Personenkreises der Verkauferin und ihrer Vertriebsbeauftragten wenden. Eine Absicherung dieses
finanziellen Risikos kann die Verkauferin nicht leisten. Sie wird auch nicht preislich bewertet und ist
demnach auch nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Die Motive des Kunden dafir, das Kaufobjekt zum angebotenen Kaufpreis zu kaufen, gehdren zur
Privatsphare des Kunden und spielen fiir das Verhdltnis zwischen Verk&uferin und Kunde keine Rolle.
Weder die Verkauferin noch ihre Vertriebsbeauftragten wissen, ob der Kauf des Vertragsobjekts bezogen
auf die Motivlage des Kunden zweckdienlich ist oder nicht. Damit beschéftigen sie sich verstandiicher
Weise nicht. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten sind auch keine Berater, die den Kunden in
diesem Zusammenhang beraten. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten setzen sich mit den
Motiven des Kunden nicht unter dem Gesichtspunkt der Zweckdienlichkeit der Kaufentscheidung und
nicht zum Zwecke der Beratung des Kunden bei seiner Kaufentscheidung auseinander, auch wenn sie
ihnen genannt werden oder sie sich hierzu positiv auBern. Derartige positive Aulerungen sind nur als
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rechtsfolgenlose Anpreisung des Kaufobjekts und weder als Aussage zur Zweckdienlichkeit der
Kaufentscheidung des Kunden noch als Beratung des Kunden bei seiner Kaufentscheidung zu verstehen.

Die persodnlichen Verhaltnisse des Kunden spielen fur das Verhaltnis zwischen Verkauferin und Kunde
keine Rolle. Zu den persénlichen Verhaltnissen zéhlen auch die wirtschaftlichen Verhéltnisse, wie etwa
das Einkommen oder Vermdgen. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten wissen nicht, ob die
personlichen Verhaltnisse des Kunden fiur oder gegen seine Kaufentscheidung sprechen. Damit
beschaftigen sie sich verstandlicher Weise nicht. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten sind auch
keine Berater, die den Kaufer in diesem Zusammenhang beraten. Die Verkauferin und ihre
Vertriebsbeauftragten nehmen sich der personlichen Verhéltnisse des Kunden nicht unter diesem
Gesichtspunkt und nicht zum Zwecke der Beratung des Kunden an, auch wenn sie Informationen hieriber
erhalten oder sich hierzu positiv auBern. Derartige positive AuBerungen sind nur als rechtsfolgenlose
Anpreisung des Kaufobjekts und nicht als Aussage dergestalt, dass die persénlichen Verhaltnisse fur die
Kaufentscheidung sprechen oder dem Kunden angesichts seiner persdnlichen Verhéltnisse zum Kauf
geraten wird, zu verstehen.

Wenn der Kunde wissen will, ob seine Kaufentscheidung angesichts seiner Motiviage zweckdienlich ist
oder ob seine personlichen Verhaltnisse fur seine Kaufentscheidung sprechen, muss er sich an Dritte wie
etwa Finanzexperten, Wirtschaftsberater oder Steuerberater wenden und deren in der Regel
entgeltpflichtige Dienstleistungen in Anspruch nehmen.

Die zukinftige Wertentwicklung des Kaufobjekts auf dem Markt fur Immobilien spielt fur das Verhaltnis
zwischen Verkauferin und Kunde keine Rolle. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten wissen
nicht, wie sich der Wert des Vertragsobjekts in naher oder ferner Zukunft entwickelt und ob der Kunde bei
einem zukinftigen Weiterverkauf einen Gewinn erzieit oder einen Verlust macht. Das gilt auch dann,
wenn in Verkaufsgesprachen oder an anderer Stelle in Prospekten insoweit optimistische Annahmen
getroffen oder in Beispielsrechnungen eingestellt worden sind. Derartige optimistische Annahmen oder
optimistische Beispielsrechnungen sind nur als rechtsfolgenlose Anpreisung des Kaufobjekts und nicht als
Aussagen Uber Umstande, auf die sich der Kunde verlassen kann, zu verstehen.

Die zukiinftige Vermietbarkeit des Kaufobjekts auf dem Markt fur Mietobjekte spielt fir das Verhaltnis
zwischen Verkauferin und Kunde keine Rolle. Die Verkauferin und ihre Vertriebsbeauftragten wissen
nicht, ob und zu welcher Miete der Kunde persénlich und/oder marktabhéngig in der Lage sein wird, die
Sache in naher oder ferner Zukunft gegebenenfalls zu vermieten und ob eine erzielte Miete allein oder
zusammen mit anderen Faktoren, wie beispielsweise Steuervorteilen durch Abschreibungsméglichkeiten,
reichen wird, um etwaige Belastungen des Kunden aus Finanzierungsgeschaften kurzfristig oder
dauerhaft aufzufangen. Das gilt auch dann, wenn in Verkaufsgesprachen oder an anderer Stelle in
Prospekten insoweit optimistische Annahmen getroffen oder in Beispielsrechnungen eingestellt worden
sind. Derartige optimistische Annahmen oder optimistische Beispielsrechnungen sind nur als
rechtsfolgenlose Anpreisung des Kaufobjekts und nicht als Aussagen Uber Umsténde, auf die sich der
Kunde verlassen kann, zu verstehen.

Wenn der Kunde wissen will, ob er mit einer Wertsteigerung oder mit einer auskdmmlichen Miete rechnen
kann, muss er sich an Dritte wie etwa Finanzexperten, Wirtschaftsberater oder Steuerberater wenden und
deren in der Regel entgeltpflichtigen Dienstleistungen in Anspruch nehmen.

Die Motive und die persénlichen Verhaltnisse des Kunden, die Wert- und Mietentwicklungen und alle
sonstigen, die persénliche Kaufentscheidung des Kunden beeinflussenden und aulerhalb der
Grundstiicks- und Gebaudesubstanz liegenden Umsténde, werden weder ein die Verkauferin zu etwas
verpflichtender Vertragsbestandteil noch Geschaftsgrundlage des Kaufvertrages.

Grundsétzlich gilt, dass sich mit langfristig angelegten Immobiliengeschaften oftmals finanzielle Gewinne

erzielen lassen. Genauso gut kann es aber auch zu finanziellen Verlusten kommen. Niemand kann nach
personlicher Ansicht der Verk&uferin wirklich vorhersagen, wie sich die Immobilienwerte, die Miete, die
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Steuergesetzgebung, die ortlichen Umgebungsfaktoren oder die personlichen Verhéltnisse des Kunden
entwickeln. Es kénnen sich immer Chancen zugunsten oder Risiken zulasten des Kunden verwirklichen.
Auch, wenn sehr viele Menschen in immobiliengeschafte investieren, bedeutet das nicht, dass sich die
Investitionen in jedem Einzelfall lohnen.

Fur den Abschluss des Kaufvertrages ist es gleichgaltig, wie hoch der allgemeine Wert des Kaufobjekts
auf dem Markt fur Immobilien ist und wie Dritte diesen Wert des Kaufobjekts mittels von
Immobilienbewertungsverfahren einschatzen. Damit beschéftigt sich die Verkauferin im Rahmen der
Festlegung des Kaufpreises nicht. Weder fur die Verkauferin noch fur den Kunden sind die im Rahmen
von Immobilienbewertungsverfahren herangezogenen Aspekte wie die Preise anderer Anbieter oder das
Verhaltnis zwischen Kaufpreis und Mieteinnahmen von Bedeutung. Der Kaufpreis kann vom allgemeinen
Wert des Kaufobjekts und von den Ergebnissen derartiger Immobilienbewertungsverfahren auch zum
Nachteil des Kunden abweichen. Die Einhaltung einer bestimmten Abweichungsgrenze wird von der
Verkauferin nicht geschuldet. Es obliegt dem Kunden dariber zu entscheiden, ob er das Kaufobjekt zu
dem angebotenen Kaufpreis kauft oder den Kauf anderen Interessenten tberlasst.

Der Kunde wird darauf hingewiesen, dass der Kaufpreis gegebenenfalls ihm untiblich hoch erscheinende
Provisionen fir Vertriebsbeauftragte enthalten kann. Die Verkauferin ist unter Umstanden aus
Kapazitatsgrinden auf externe Vertriebsorganisationen und auf die Akzeptanz deren Provisionssysteme
angewiesen.

Die vorstehenden Hinweise verdrangen alle anderen themenbezogenen Erkldrungen, Prospektierungen
an anderer Stelle und Berechnungen. Sie sind abschlieflend. Neben ihnen gilt nichts anderes.
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IHRE PARTNER

Eigentiimerin, Bauherrin und Verkduferin

Eigentumerin des Grundstiicks und Bauherrin/Verk&uferin der Wohnungen ist die:
,Firma Neues Wohnen GmbH & Co. Baywobau Scheidl KG*, mit Sitz in Griinwald

Ein Gemeinschaftsunternehmen
der Firmengruppen Scheidl und Baywobau

Technische Betreuung, Bauleitung

Scheidl Bauunternehmen GmbH
EgerlandstraRe 27, 85368 Moosburg

Wirtschaftliche Baubetreuung und Planung

Baywobau Baubetreuung GmbH & Co. KG
Geyerstrale 32, 80469 Miinchen

Verkauf

Scheidl Bauunternehmen GmbH
Egerlandstrafe 27, 85368 Moosburg
Telefon: 08761/7636- 0
Telefax: 08761 /76 36 — 29
e-mail: info@scheidl-bau.de
Internet: www.scheidl-bau.de

Baywobau Baubetreuung GmbH & Co. KG
Geyerstralie 32, 80469 Miinchen
(Ecke Kapuzinerstralie/Baldeplatz)
Telefon: 089 / 286 500
Telefax: 089 / 286 50-100
e-mail: info@baywobau.de
Internet: www.baywobau.de
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Baywobau Baubetreuung Bt Shimin GirioH
GmbH & Co. KG Scheidl Bauunternehmen GmbH
Geyerstralle 32, 80469 Miinchen Egerlandstralle 27, 856368 Moosburg
(Ecke Kapuzinerstral3e/Baldeplatz)

Telefon: 08761/7636-0

Telefon: 089/286 500 Telefax: 08761/7636-29
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